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Bekendtgerelse om autoriserede standardblanketter for lejeaftaler

I medfor af § 14, stk. 4, i lov nr. 341 af 22. marts 2022 om
leje og efter forhandling med landsomfattende sammenslut-
ninger af henholdsvis grundejerforeninger og lejerforeninger
fastsettes:

§ 1. Herved bekendtgeres den af Indenrigs- og Boligmi-
nisteriet autoriserede standardblanket typeformular A, 10.
udgave, af 1. september 2022, til anvendelse i lejeaftaler
om beboelseslejligheder, herunder blandede lejemal, og vee-
relser i private udlejningsejendomme, jf. bilag 1. Typefor-
mularen skal anvendes ved udlejning, hvor der anvendes
blanketter, jf. lejelovens § 14.

§ 2. Standardblanketten samt en vejledning om udform-
ning af standardblanketten kan findes p& ministeriets hjem-
meside.

§ 3. Som autoriseret standardblanket for beboelseslejemal
anses endvidere blanketter, der med hensyn til indhold og
opstilling er identiske med typeformular A, 10. udgave af 1.
september 2022.

Stk. 2. Udarbejdes blanketten i overensstemmelse med
denne bekendtgarelses bilag 2, anses blanketten for identisk

med typeformular A, 10. udgave, af 1. september 2022, med
hensyn til opstilling. Mindre fravigelser fra denne udform-
ning, som ikke har betydning for blankettens indhold, med-
forer ikke, at autorisationen bortfalder. Sidesterrelse skal
dog vaere A4, og sideantal for hhv. kontrakten og vejlednin-
gen ma ikke fraviges.

Stk. 3. Eget logo kan anbringes pa blankettens forside i
gverste venstre hjerne indenfor de i vejledning om udform-
ning af standardblanketten (bilag 2) anforte markeringer.

§ 4. Bekendtgerelsen treeder i kraft den 1. september
2022.

Stk. 2. Bekendtgarelse nr. 790 af 15. juni 2015 om autori-
serede standardblanketter for lejeaftaler opheves.

Stk. 3. 1 perioden frem til den 1. januar 2023 anses den
autoriserede standardblanket typeformular A, 9. udgave, jf.
bekendtgerelse nr. 790 af 15. juni 2015, tillige for at veere
autoriseret. Det kan dog ikke heri aftales, at lejer ved leje-
malets indgéaelse skal betale forudbetalt leje, som overstiger
den leje, som skal betales i perioden fra lejemalets opsiges
af lejeren, indtil lejeforholdet opherer.

Indenrigs- og Boligministeriet, den 30. august 2022

CHRISTIAN RABJERG MADSEN

Indenrigs- og Boligmin., j.nr. 2021-2261

/ Anitta Hilda Vandman Bugenhagen

DE000295
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Bilag 1

Lejekontrakt for beboelse

Bilag 1
Typeformular A, 10 udgave

Lejemdlsnr,:

LEJEKONTRAKT for beboctse

Lejekontrakt til anvendelse | lejeaftaler om beboelsesiejligheder,
herunder blandede lejemal, og vearelser | private udlejningsejen-
domme,

En raekke bestemmelser i lejelovgivningen er ufravigelige, medens
andre gyldigt kan fraviges ved aflale. Onsker parteme at aftale
fravigelser af Iejelovgivningens almindelige regler ogfeller
lejekontrakten, skal det aftalte anfores 1 kontraktens § 11.

Aftalte fravigelser ma ikke anfores direkte i kontraktteksten (ved
overstregning eller lign.), medmindre der i den fortrykte tekst er
givet sarlig adgang hertil.

Enkelte vilkir i den fortrykte tekst er fremhzvet med fed og kursiv.

Disse vilkir er fravigelser af lejelovgivningens almindelige regler.
Hvis parterne har aftalt de forhold, der er kursiveret | kontrakten, er

§ 1. Parterne og det lejede

Autoriseret af Indenrigs- og Boligministenet den 1. september 2022,

det ikke nedvendigt at anfore de samme forhold i kontraktens § 11.
Vilkar, som er anfort 1 § 11, er tilstrackkeligt fremhavet.

Udlejerens og lejerens rettigheder og pligter i lejeforholdet er
reguleret i den til enhver tid gaeldende lejelovgivning, medmindre
parterne aftaler andet, hvor lovens regler kan fraviges.

Som bilag til lejekontrakien horer vejledning  vedrorende
lejekontrakt til anvendelse i Iejeaftaler om beboelseslejligheder,
herunder blandede lejemal, og vearelser i private udlejnings-
ejendomme. Vejledningen er en del af den auwtoriserede
lejekontrakr.

Lejemalet: Det lejede er O en lejlighed O et enkeltvaerelse O en ejerlejlighed O en andelsbolig
O andet: [ Lejeforholdet er et fremlejeforhold
Beliggende: By:

Udlejeren: Nawn:
CVR-nr./reg.nr.:
Adresse:
Telefon: E-mail:

Lejeren: Navn:
Adresse:
Telefon: E-mail:

Areal: Lejemalets samlede bruttoetageareal udger m?, der bestar af vearelser
Erhvervslokaler m.v. udger heraf mé,

Brugsret til: Efter aftalen har lejer endvidere efter udlejerens anvisninger adgang og brugsret til falgende
lokaliteter: (saet x)
[ Feellesvaskeri [ Faelles gardanlaeg T Loft-/kaslderrum nr.:
[0 Cykelparkering [] Garage nr.: ] Andet:
O Andet: T Andet:

Benyttelse: Det lejede ma ikke uden udlejerens skriftlige samtykke benyttes til andet end:
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§ 2. Lejeforholdets begyndelse og opher

Begyndelse: Lejeforholdet begynder den og fortseetter, indtil det opsiges, medmindre
lejemalet er tidsbegrzenset, jf. § 11.

Opsigelse: Opsigelsen skal veere skriftlig fra begge parters side. Medmindre andet er aftalt og anfert i
kontraktens §11, kan lejeren opsige en lejeaftale med 3 maneders varsel til den ferste hverdag i en
maned, der ikke er dagen fer en helligdag. For accessoriske enkeltveerelser er varslet dog 1 maned.
Opsigelse fra udlejerens side kan ske efter §§ 170 og 171 i lov om leje.

§ 3. Betaling af leje

Leje: Den arlige leje er kr.

Betaling: Lejen m.v. forfalder til betaling den i hver (sat x) O Maned O Kvartal

Lejen pr. manedkvartal udger kr.

Betalinger udover lejen udger:

A conto varmebidrag kr.
A conto vandbidrag -k
A conto elbidrag kr.
A conto kelingsbidrag kr.
Antennebidrag kr.
Internetbidrag kr.
Bidrag til beboerrepraesentation kr.
Andet*: kr.
Andet™; kr.
| alt betales pr. maned/kvartal; kr.

* Bemazerk, at det alene er med hjemmel i loven, at der kan opkreeves belob ud over lejen,
da belebet ellers skal vaere indeholdt i lejen.

Skatter og afgifter:

| lejen indgar skatter og afgifter pr.
Ved fremtidige sendringer i skatter og afgifter vil denne dato blive taget som udgangspunkt.

Betalingssted: O Lejen m.v. betales pa udlejerens kontonr. - i

(pengeinstitut):
Betaling til et pengeinstitut anses for betaling pa det anviste betalingssted.
QO Lejen m.v. betales via Betalingsservice.

Bemeerk:

Seerlige forhold vedrerende lejefastsaetielse, jf. vejledningen, skal anfores i lejekontraktens § 11.

§ 4. Depositum og forudbetalt leje

Depositum: Senest den betaler lejeren et depositum pa kr.
svarende til maneders leje (hejst 3 maneders leje).

Forudbetalt leje: Senest den betaler |lejeren endvidere forudbetalt leje pa kr.
svarende til maneders leje (hojst svarende til den leje, som skal betales i
perioden fra opsigelsen afgives af lejer til lejeforhaldet opherer, dog maksimalt 3 maneders leje).

Indbetaling: Senest den betaler lejeren i alt kr., svarende til:
Forudbetalt leje: kr.

Leje m.v. for perioden:
til kr.
Depositum Kr.
kr.
kr.
kr.
| alt kr.

Ferste gang, der herefter skal betales husleje, er den
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§ 5. Varme, koling, vand og el

Varme: Udlejeren leverer varme og varmt vand? (saet x) O Ja O Nej
Hvis ja, lejemalet opvarmes ved:
[ Fjernvarme/naturgas
O Centralvarme med olie
[ El til opvarmning
' Andet:
2 Udagiften til varme opkraeves ud over lejen, jf. lejelovens § 65, stk. 1.

Varmeregnskabsaret begynder den
[C Udgiften lil varme indeholdes i lejen, jf. lejelovens § 65, stk. 2 (enkeltvasrelser m.v.).

Lejeren serger selv for opvarmning af lejemalet? (saet x) O Ja O Nej
Huvis ja, lejemalet opvarmes ved:

0O El

C Gas

C Olie/petroleum

O Fjernvarme/naturgas

O Andet:

Vand: Udlejeren leverer vand til lejemalet? (st x) O Ja O Nej

Hvis ja:

O Udgiften til vand fordeles pa grundlag af individuelle forbrugsmalere og opkraves ud
over lejen.
Vandregnskabsaret begynder den

O Udgiften til vand fordeles ikke pa grundlag af individuelle forbrugsmalere og
indeholdes derfor i lejen.

EL Udlejeren leverer el til andel end varme til lejemalel? (seet x) O Ja O Nej

Huvis ja:

o Ujdgiften til el fordeles pa grundlag af individuelle forbrugsmalere og opkraeves ud
over lejen.
Elregnskabsaret begynder den

O Udgiften til el fordeles ikke pa grundlag af individuelle forbrugsmalere og indeholdes
derfor i lejen.

Keling: Udlejeren leverer keling til lejemalet? (st x) O Ja O Nej
Hvis ja, udgiften til keling fordeles pa grundlag af individuelle forbrugsmalere? (s=t x) O Ja O Nej
Kelingsregnskabsaret begynder den
§ 6. Fallesantenner m.v. og adgang til elektroniske kommunikationstjenester

Faellesantenne: Udlejeren leverer faelles signalforsyning, hvortil lejer skal betale bidrag (seet x) O Ja O Nej
Lejernes antenneforening i ejendommen leverer falles signalforsyning (st x) O Ja O Nej
Internet: Udlejeren leverer adgang til internet (elektroniske kormmunikationstjenester),
hvortil lejeren skal betale bidrag (szt x) O Ja O Nej

§ 7. Lejemalets stand ved ind- og fraflytning

Hvis udlejer ensker at kunne stille krav om istandsaettelse ved lejers fraflytning, pahviler det den udlejer, som udlejer
mere end én beboelseslejlighed, at afholde indflytningssyn, og den udlejer, som udlejer mere end én
beboelseslejlighed pa fraflytningstidspunktet, at afholde fraflytningssyn.

Udlejer udlejeren mere end én beboelseslejlighed? O Ja O Nej
Er/bliver lejemalets stand konstateret ved indflytningssyn? O Ja O Nej
Bliver lejemalets stand konstateret ved et fraflytningssyn? O Ja O Nej
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Bemazerk: Er det lejede mangelfuldt ved lejeforholdets begyndelse, skal lejeren, for ikke at miste retten til at
paberabe sig manglen, senest 14 dage efter lejeforholdets begyndelse meddele udlejeren, at lejeren
vil gere den gaeldende. Fristen gaelder, selv om lejeren inden fristens udleb har deltaget i et
indflytningssyn og har modtaget en indflytningsrapport. Fristen geelder dog ikke, hvis manglen bl.a.
ikke kan opdages ved anvendelse af seedvanlig agtpagivenhed.

§ 8. Vedligeholdelse

Pligt: Den indvendige vedligeholdelse af lejemalet pahviler: (set x)
O Udlejeren O Lejeren

Konto: Har udlejeren den indvendige vedligeholdelsespligt, er der oprettet en konto for
indvendig vedligeholdelse, Ved kontrakiens oprettelse den
star der kr. pa kontoen.
Belobet kan efter kontraktens oprettelse vasre @ndret i forbindelse med udlejerens
istandszettelse af lejemalet.

Bemaeerk: Ved indvendig vedligeholdelse forstas vedligeholdelse af lejligheden med hvidtning, maling,
tapetsering og behandling af gulve.

Ved udvendig vedligeholdelse forstas vedligeholdelse af alle dele af ejendommen og det lejede, som
ikke er omfattet af den indvendige vedligeholdelse.

Lejer har i henhold il lov om leje pligten til at vedligeholde lase og negler, medmindre andet aftales.

§9. Inventar

Felgende inventar i lejeforholdet tilherer ved lejemalets indgaelse udlejeren: (s=t x)

] Komfur (] Kele-/fryseskab [J Terretumbler ] Andet:
[l Keleskab ] Opvaskemaskine [ Emhzette J Andet:
O Fryser [ Vaskemaskine [0 Vaskemaskine/Terretumbler ] Andet:

§ 10. Beboerreprasentation, husdyrhold, husorden og evrige oplysninger om det lejede

Beboerrepraesentation:

Der er ved kontraktens opreftelse etableret beboerreprazsentation

i ejendommen? (saet x) O Ja O Nej
Husdyr: Det er tilladt at holde husdyr i lejemalet? (szt x) O Ja O Nej

Saerlige vilkar for husdyrtilladelsen:

Husorden: Der foreligger ved lejeforholdets indgaelse en husorden
for ejendommen? (seet x) O Ja O Nej

Husordenen vedlagges, safremt en sadan findes for ejendommen.

@vrige oplysninger om det lejede:
Der ma ikke her anferes fravigelser og tilfejelser i forhold til lejelovgivningens almindelige
regler og standardkontraktens §§ 1-10.
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@vrige oplysninger om det lejede — fortsat

§ 11. Serlige vilkar

Fravigelser: Her anfores aftalte fravigelser og tilfejelser i forhold til lejelovgivningens almindelige regler
og standardkontraktens §§ 1-10. Sadanne fravigelser vil kunne medfore, at lejeren opnar
farre rettigheder eller palagges storre forpligtelser end efter de almindelige bestemmelser i
lejelovgivningen.

Vilkar, som i sin helhed allerede folger af lejelovgivningens almindelige vilkar eller af en
husorden, ma ikke anfores her. @vrige oplysninger om det lejede anferes i kontraktens § 10.

Bemaerk: | § 11 kan bl.a. anfores om der gaelder saerlige vilkar for lejefastsaettelsen, som der skal oplyses om i
lejekontrakten, herunder fx i forhold til afkast (§ 11, stk. 4, i lov om leje), regulering efter
nettoprisindeks (§ 11, stk. 5, § 53, stk. 2, eller § 54, stk. 3, i lov om leje), privat byfornyelse og
boligforbedring (§ 12 i lov om leje) og fri lejefastsaettelse (§ 54 i lov om leje).

Folgende udger fravigelser fra lejelovgivningens udgangspunkt:

Lejefastseetielse: Lejeforholdet er omfattet af reglerne om fri leje O Ja O Nej

Huvis ja, hvilken grund ger sig gaeldende, jf. lejelovens § 54 (for narmere herom se vejledningen):

Lejeregulering:  Lejen reguleres én gang arligt efter udviklingen i Danmarks Statistiks nettoprisindeks.
Lejeforhpjelse kan gennemferes alene ved udlejerens skriftlige meddelelse herom til

lejeren. O Ja C Nej
Hver den reguleres den gzeldende leje med stigningen i nettoprisindekset
fra maned aret for til den maned forud for

reguleringstidspunktet. Lejen reguleres ferste gang den
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Reguleringen sker saledes: Galdende |eje / anvendt nettoprisindeks ved seneste beregning af
nettoprisindeksering x nyt indeks = ny leje

Udlejer er berettiget til helt eller delvist at undiade reguleringen, uden at dette kan betragtes som et
afkald pa retten til at opkraeve denne for fremtiden.

Bvrige fravigelser:
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@vrige fravigelser — fortsat

§ 12. Underskrift
Dato: Dato:
Som udlejer Som lejer
Som udiejer Som lejer
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BILAG

Vejledning august 2022

til typeformular A,

10, udgave, af 1. september 2022,

VEJLEDNING ror beboetse

Vejledning vedrorende lejekontrakt til anvendelse i lejeaftaler om bebocelseslejligheder, herunder blandede lejemal, og varelser i

private udlejningsejendomme

Denne vejledning er bilag til den autoriserede standardlejekontrakt,
typeformular A, 10. udgave af 1. september 2022 og udger dermed
en del af den autoriserede lejekontrake.

Lejekontrakten indeholder en angivelse af parterne og en be-
skrivelse af det lejede samt lejerens betaling for lejemdlet.

Udlejerens og lejerens rettigheder og pligter 1 lejeforholdet er
reguleret i den til enhver tid geldende lejelovgivning, medmindre
parterne aftaler andet,

Onsker parterne at aflale fravigelser af lejelovgivningens
almindelige regler og/eller lejekontrakien, skal det aflalie anfores i
kontraktens § 11, Aftalte fravigelser mi ikke anfores direkte i
kontraktteksten (ved overstregning eller lign.), medmindre der 1 den
fortrykte tekst er givet serlig adgang hertil.

Enkelte vilkdr i Iejekontraktens fortrykte tekst er fremhavel med
fed og kursiv. Disse vilkir er fravigelser af lejelovgivningens
almindelige regler. Hvis parterne har aftalt de forhold, der er
kursiveret i kontrakten, er det ikke nodvendigt tillige at anfore de
samme forhold i kontraktens § 11.

Onsker parterne ved lejeafialens indgdelse at aftale fravigelser af’
lejelovgivningens almindelige regler og/eller lejekontrakten, kan de

serlige aftaler anfores i et serligt tilleg, i stedet for i kontraktens §
11. Kravene til et sidant tilleg folger af § 14 1 lov om leje. Tillegget
udgor herefier en del af lejekontrakten.

Tillegget ma ikke indeholde ensartede lejevilkar for flere lejere i
samme ejendom, ndr de fremtreder pd en sidan mide, at lejeren mé
opfatte dem som standardiserede, da tillegget i s fald skal vaere
autoriseret. Der er ikke autoriseret et serligt tillag til typeformular
A, 10. udgave.

Denne vejledning indeholder med henvisning til kontraktens
bestemmelser en beskrivelse af den geeldende lejelovgivning.

En rwckke bestemmelser i lejelovgivningen kan ikke fraviges til
skade for lejeren, medens andre bestemmelser kan fraviges ved
aftale. Vejledningen er ikke udtemmende.

For nermere information henvises til den til enhver tid gaeldende
lejelovgivning samt de vejledninger, der kan findes pd ministeriets
hjemmeside m.v.

Denne vejledning er udarbejdet i august 2022, Opmarksomheden

henledes pd, at lovgivaingen kan viere @ndret ph enkelte punkter
efter dette tidspunkt
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I det folgende findes oplysninger med henvisning til de enkelte
bestemmelser i lejekontrakten:

1. Til lejekontraktens § 1:
Parterne og det lejede

Lejelovens beskyttelse.

De almindelige rettigheder i lejelovgivningen, som gives lejeren i
lejeforholdet, er gyldige mod enhver uden tinglysning. Lejerens
rettigheder er derfor sikret 1 de situationer, hvor ¢jendommen fx
videresalges. En ny ejer af ejendommen mi respekiere de
almindelige rettigheder, som lejeren har efter Iejelovgivningen.

Det samme geelder aftaler om forudbetaling af leje, indskud,
depositum eller lign, inden for lovens rammer,

Har en lejer derimod ved aftale erhvervet serlige rettigheder, som
fx aftalt uopsigelighed, er denne ret ikke uden videre sikret over for
en ny cjer af ejendommen. Denne ret kan lejeren derfor kreve
tinglyst. Udgiften betales af lejeren, medmindre andet aftales.

En lejer, der er fremlejetager, nyder ikke den samme beskyttelse
efter lgjeloven som den almindelige lejer. da fremlejetageren i
modsztning til den almindelige lejer ikke star i kontraktforhold
med ¢jendommens ejer.

Fremleje.
Lejekontrakten kan ogsi anvendes ved aftaler om fremleje.

Fremleje er. nir den person. som efier lejeaftalen med udlejeren er
lejer, videreudlejer lejligheden helt eller delvist til en anden person.

Lejeren ma som udgangspunkt ikke overlade brugen af det lejede
til andre.

Lejeren af en beboelseslejlighed har dog ret til at fremleje hojst
halvdelen af lejlighedens beboelsesrum til beboelse (i blandede
lejemill beboelsesdelen). Det samlede antal personer, der bor i
lejligheden, md ikke overstige antallet af beboelsesrum.

I lejligheder, der udelukkende anvendes til beboelse (dvs. ikke i
blandede lejemdl jf. side 9), har lejeren endvidere ret til at fremleje
hele lejligheden 1 op il 2 dr, nir lejerens fravaer er midlertidigt og
skyldes sygdom., forremingsrejse. studicophold, midlertidig
forflyttelse eller lign.

Udlejeren kan dog modsa:tie sig fremlejeforhold vedrorende hele
Iejligheden. nar ejendommen omfatter farre end 13 beboelses-
lejligheder, nar det samlede antal personer i lejligheden vil
overstige antallet af beboelsesrum, eller ndr udlejeren i ovrigt har
rimelig grund til at modswette sig fremlejeforholdet Alle aftaler om
fremleje, dvs. mellem fremlejegiveren og fremlejetageren, skal
indgis skrifiligt, og fremlejegiveren skal inden fremlejeperiodens
begyndelse give udlejeren kopt al fremlejeaftalen,

I fremlgjeforhold kan lejeren ved lejeaftalens indgéelse shvel som i
lejeperioden i stedet for depositum veelge at stille sikkerhed i form
af bankgaranti eller indestaende pa swerskilt deponeringskonto,

10
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2. Til lejekontraktens § 2:
Lejeforholdets begyndelse og ophor

Lejerens opsigelse.

Det folger af lejeloven, al Icjeaftalen af lejeren kan opsiges med 3
méneders varsel, medmindre andet varsel er aftalt imellem parteme.
Aftale herom anfores | kontraktens § 11.

Lejeren kan med | méneds varsel opsige en lejeaftale om et
accessorisk enkeltveerelse, medmindre andet er aftalt. Aftale herom
anfores 1 kontraktens § 11. Et accessonsk enkeltvaerelse er et
vierelse, som er en del al udlejerens beboelseslejlighed eller en del
af et en- eller tofamilieshus, som udlejeren bebor.

Lejeren kan med 3 mineders varsel opsige en lejeafiale om et
separat enkeltvarelse (klubvarelse), medmindre andet er aftalt
Aftale herom anfores i kontraktens § 11. Et separat enkeltvarelse
er et vaerelse, som ikke er en del af udlejerens beboelseslejlighed
eller en del af et en eller tofamilieshus, som udlejeren bebor.

Udlejerens opsigelse.

Lejeaflalen kan af udlejeren kun opsiges i tilfaelde, som er omfattet
af reglerne i Igjelovens §§ 170 og 171, og med det varsel, der efter
reglerne 1 lejelovens § 175 er knyitet til den enkelte type opsigelse,
hvoraf blLa. fremgdr:

— at accessoriske enkeltvaerelser kan opsiges med | mineds varsel,
medmindre lengere varsel er aftalt, og

— at en beboelseslejlighed i et hus, hvori der pd tudspunktet for
aftalens indgdelse kun findes to beboelseslejligheder, hvoraf
ejeren bebor den ene, kan opsiges med | ars varsel.

Det fremgar endvidere, at andre Iejeaftaler under visse betingelser
kan opsiges af udlejeren, nir udlejeren ensker selv at benytte det
lejede. Opsigelsesvarslet er i disse situationer | dr. Loven indeholder
enkelte andre opsigelsesgrunde, herunder lejerens manglende
iagttagelse af god skik og orden. Opsigelsesvarslet er her 3
miéneder.

Det skal i kontraktens § | oplyses, om det lejede er en lejlighed eller
¢t vaerelse. Er der tale om en lejlighed, skal det ligeledes oplyses,
om lejligheden er en gjerlejlighed eller en andelsbolig.

Hvis der er tale om en anden type lejemal, angives hvilken.

En ejer eller en andelshaver, der kun udlejer en enkelt ejerlelighed
eller andelsbolig, har efter lejelovens § 170, nr. 3, en swerlig
mulighed for at opsige lejeren med | érs varsel, hvis ejeren eller
andelshaveren selv agter at benytte boligen. For ejerlejligheder
geelder i ovrigt den serlige regel i lejelovens § 172, nr. 4, hvor der
er angivet en rekke betingelser, som skal vare opfyldt for, at
udlejeren kan opsige lejeaftalen.

Uanset opsigelsesvarslets lengde geelder det, al der siges op til den
forste hverdag i en maned, der ikke er dagen for en helligdag.
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Reglerne i lejeloven om udlejerens opsigelse kan ikke aftales
fraveget til skade for lejeren, for udlejeren har opsagt lejekontrak-
ten. Parterne kan sdledes fx aflale, at lejeren kan flyue efter en
kortere frist.

Tidsbegraensede lejeaftaler.

Parterne kan ved aftalens indgdelse aftale, m lejeafialen skal viere
tidsbegraznset, jf. lejelovens § 173, hvis tidsbegraensningen er
ulstrekkeligt begrundet i udlejerens forhold. En serlig begrundelse
for at udleje tidsbegranset Kan fx wveere udstationering eller
midlertidig forflyttelse. Boligretten kan tilsidesette vilkdret om
tidsbegramnsning, hvis det ikke anses for tilstrackkeligt begrundet i
udlejerens forhold. Der foreligger en omfattende praksis
vedrarende begrundelse for tidsbegranset udlejning.

En lejekontrakt, der indeholder aftale om en tidsbegrensning af
lejeforholdet, stiller som udgangspunkt kejeren ringere end efter de
almindelige regler i lejeloven. Tidsbegransningsvilkiret kan derfor
i kommuner med boligregulering tilsideszttes, hvis det skennes, at
lejeaftalen efter en samlet bedommelse er indgdet pa vilkar, der er
mere byrdefulde for lejeren end de vilkdr, der gaelder for andre
lejere i ejendommen, uanset at udlejeren har en swerlig begrundelse
for at udleje tidsbegranset.

Tidsbegreensede  lejeaftaler  ophorer  uden  opsigelse, ndr
lejeperioden cfier lejeaftalen udlober. En tidsbegraenset lejeaftale
kan kun bringes til opher i lejeperioden, hvis dette er aftalt mellem
parterne, eller hvis den anden part misligholder aftalen.

Aftalen indfojes i kontraktens § 11, og det kan wvmre
hensigtsmassigt  heri  at  oplyse  begrundelsen  for
tdshegramsningen. Er det mellem parterne afialt, at lejemalet i
lejeperioden skal kunne opsiges, gelder lejelovens almindelige
opsigelsesregler, jf. ovenfor.

3. Til lejekontraktens § 3:
Betaling al leje m.v.

Fastswettelse og regulering af lejen.

Reglerne om fasts@ettelse og regulering af lejen findes primernt i
lejeloven, Det afhaenger af lejemilets art og beliggenhed, hvilke
regler i lejeloven lejen fastsaettes og reguleres efter.

Lejefastsmettelse ved aftalens indgielse.
I regulerede kommuner, jf. lejelovens § 4, geelder der saerlige regler
om lejens storrelse ved lejealalens indgielse, jf. lejelovens § 19,

Hovedreglen er, at lejens storrelse ikke mi overstige det belab, som
udger den omkostningsbestemte leje for lejemélet med et beregnet
tilleg for evt. forbedringer.

Der gaelder seerlige regler for “smagjendomme”, jf. nedenfor.

Som undtagelse herfra kan lejen dog for “gennemgribende
forbedrede lejemal™ aftales til et belob, det ikke overstiger det
lejedes vaerdi. Lejelovens § 19, stk. 2, indeholder en definition af
“gennemgribende forbedrede lejemdl™.

Afgorelse af, hvorvidt lejen overstiger det lejedes vardi, beror pi
en sammenligning med den leje, som betales for tilsvarende lejemdl
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i kvarteret eller omridet med hensyn til beliggenhed. art. storrelse,
kvalitet, udstyr og vedligeholdelsesstand.

For lejemil med omkostingsbestemt leje grelder endvidere, at der
ved lejeaftalens indgdelse ikke kan aftales en leje eller lejevilkar,
der efler en samlet bedommelse er mere byrdefulde for lejeren end
de vilkér, der geelder for andre lejere i ejendommen. I kommuner,
som ikke er reguleret - sikaldte uregulerede kommuner - galder
ingen serlige regler om lejens storrelse ved lejeafialens indgielse,
men lejeren kan efter aftalens indgéelse forlange lejen sat ned, hvis
den vaesentligt overstiger det lejedes vaerdi, Dette gaelder tillige for
ejendomme beliggende i regulerede kommuner, der er undtaget for
reglerne om omkostningsbestemt husleje.

Lejeregulering i lejeperioden.

Som udgangspunkt reguleres lejen for lejemdl beliggende i
regulerede kommuner efter regleme om omkostningsbestemt leje,
medens lejen for lejemdl beliggende i uregulerede kommuner
reguleres efter reglerne om det lejedes veardi.

Smiejendomme.

Som undtagelse fra de ovenfor neevnte regler om Iejens fastsaettelse
og regulering glder der i regulerede kommuner seerlige regler for
lejemal 1 ejendomme, som 1. januar 1995 omfattede 6 eller farre
beboelseslejligheder (smaejendomme).

Det samme gor sig geldende for ejendomme, som er opfert efter
den 1. januar 1995, hvis ejendommen omfattede 6 eller ferre
beboelseslejligheder, da den blev taget i brug,

Ved fastsettelse og regulering af lejen for disse lejemdl gelder
reglerne om det lejedes vierdi, siledes at lejen 1 disse ejendomme
kan forhsjes eller nedsattes, hvis den er vasentligt lavere
henholdsvis vaesentligt hejere end den leje, der betales for
tilsvarende lejemdl 1 storre ejendomme, hvor lejen er reguleret efter
reglerne om omkostningsbestemt leje,

Enkeltvierclser.

For separate enkelivarelser (kKlubvaerelser) 1 regulerede kommuner
fastseettes og reguleres lejen efter reglerne om omkostningsbestemt
leje medmindre enkeltvarelset er beliggende i en ejendom, der er
undtaget fra reglerne om omkostningsbestemt husleje, siledes at
lejen i stedet fastsacttes cfler det lejedes vaerdi,

I enkeltveerelser til beboelse, hvor vierelserne er en del af udlejerens
beboelseslejlighed eller en del af et en- eller wofamilieshus, som
udlejeren bebor, og 1 klubveerelser 1 uregulerede kommuner
fasts@ettes og reguleres lejen efter det lejedes vardi.

Blandede lejemal.

Lejen for blandede lejemal dvs. lejemal, der anvendes bade til
beboelse og til andet end beboelse reguleres som udgangspunkt pa
samme méde som rene beboelseslejemal.

Hvis de lokaler, som anvendes til beboelse. og de lokaler, som alene
anvendes til andet end beboelse, er beliggende i hver sin fysiske
enhed, geelder der imidlertid seerlige regler for de lokaler, der alene
anvendes til andet end beboelse, jf. erhvervslejeloven.
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Skatter og afgifter
Béde i regulerede og uregulerede kommuner er det muligt at varsle
serskilte lejeforhojelser som folge af stigninger i ejendommens
skatter og afgifter. 1 den omb ingsbestemite husleje kan skatter
og afgifter alternativt medtages i driftsbudgettet.

Bortfalder eller nedsanes skater og afgifter, skal udlejeren med
virkning fra bortfalds- cller nedsettelsestidspunktet foretage en
tlsvarende lejenedsettelse for de lejligheder og lokaler, i hvis leje
udgiften har vazret indregnet.

Nettoprisindeksregulering.

Udlejeren kan efter aftale med lejeren vaelge at regulere lejen efter
udviklingen i Danmarks Statistiks nettoprisindeks, Der findes 2
former for nettoprisrcgulering, som er undtagelser fra de
almindelige regler om lejeregulering.

For Iejemdl i cjendomme med omkostningsbestemt leje kan
udlejeren beslutte, at lejen én gang om dret og i perioder pa 2 dr ad
gangen reguleres efter nettoprisindeks i stedet for efter regleme om
omkostningshestemt husleje. Det kan endvidere altales mellem
udlejeren og lejeren, at lejen under lejeforholdets bestaen skal
reguleres én gang drligt efter udviklingen i Danmarks Statistiks
nettoprisindeks. Den nettoprisindeksregulerede leje kan kraeves
nedsat, hvis den viesentligt overstiger det lejedes veerdi.

For ejendomme med omkostningsbestemt leje og andre
ejendomme, kan det aftales, at lejen under lejeforholdets bestden
skal reguleres én gang arligt efter udviklingen 1 Danmarks Statistiks
nettoprisindeks.

En aftale om regulering al lejen efter nettoprisindeks skal indfojes
i lejekontraktens § 11. Det ber heraf fremgd, hvilket tidspunkt der
danner udgangspunkt for reguleringen, og hvilken wverdi
nettoprisindekset har pd dette tidspunkt. Det skal endvidere fremgd,
hvornir lejen forste gang vil blive reguleret.

Fri lejefastsmttelse.

Bide i regulerede og uregulercde kommuner kan aftaler om “fri
Iejefastswttelse™, jf lejelovens § 54, stk 1. nr. 1-3, indgas i
lejeaftaler om:

— Beboelseslejligheder i ¢gjendomme, der er taget i brug efter den
31. december 1991, jf. lejelovens § 54, stk. 1. nor. 1,

- beboelseslejligheder, der den 31. december 1991 lovligt
udelukkende benyttedes til erhvervsformal, jf. lejelovens § 54,
stk. 1, nr. 2. Det samme gwlder for lokaler, der senest forinden
denne dato lovhigt var benytiet udelukkende ul eller lovligt var
indretiet udelukkende til erhvervsformil og

— beboelseslejlighed eller enkeltvaerelse, der er nyindrettet i en
tagetage. som den L september 2002 ikke var benyttet til cller
registreret som beboelse. samt i nypibyggede etager. hvortl der
er givet byggetilladelse efter den 1, juli 2004, jf. lejelovens § 54,
stk. 1, nr. 3

I medfor af lejelovens § 54, sik. 2, er det en betingelse for sd vidt
angdr lejelovens § 54, stk. 1, nr. 2 og 3, at det af lejeaftalen fremgar,
at lejemilet er omfattet af den konkrete lejelovsbestemmelse.

Indgds en aftale om I lejefastsettelse, kan lejen kun sattes ned i
de tilfelde, hvor der er aftalt en leje, der er urimelig hoj. Lejeren
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har saledes ikke som ellers mulighed for at fa lejen sat ned., selvom
den aftalte leje vasentligt overstiger den omkostningsbestemte leje
eller det lejedes veerdi.

En aftale om fri lejefastsmttelse skal indferes i lejekontraktens § 11.

Er der indghet en lejeafiale om [ lejefasisetielse, kan det aftales,
at lejen i lejeperioden skal reguleres efter nettoprisindeks. Aftalen
skal indfojes i lejekontraktens § 11.

Fremgdr det ikke af lejeaftalen, al lejen kan reguleres efter
nettoprisindeks, kan lejen ikke reguleres i lejeperioden. Lejen kan
dog stadig reguleres som folge af stigninger i og palmg af nye
skatter og afgifter.

Indeksfinansieret bolighyggeri.
Der findes serlige regler for lejefastsatielsen i ejendomme, hvis
opforelse er finansieret med indekslin,

Efter disse regler kan lejen fastsattes, siledes at den samlede
lejeindtegt kan deekke ejendommens nodvendige drifisudgifier pa
tidspunktet for ¢jendommens opforclse med tilleg af afkast af
ejendommens vardi.

Tilsvarende regler gaelder for ejendomme taget 1 brug efter 1. januar
1989, der er opfort af og udlejes af udlejere omfattet af lov om
realrenteafgift.

For begge typer af cjendomme geelder der sarlige regler for
regulering af lejen i lejeperioden.

Forbedringer.
Hvis udlejeren har gennemfert forbedringer af det lejede, kan der
efter nermere fastsatte regler kreves lejeforhejelse herfor.

Lejens betaling.

Udlejeren bestemmer, hvordan de nvnte belob betales og anviser
en konto i et pengeinstitut, hvor lejen og de hertil knyttede bidrag
betales.

Det kan aftales, at lejen skal betales for en periode af 3 mineder ad
gangen. En leengere periode end 3 mdneder kan ikke gyldigt afiales.

Pligtige pengeydelser.

For en riekke betalinger i lejeforholdet geelder, at de er “pligtige
pengeydelser”, hvilket betyder, at udlejeren kan opheve lejeafialen
under iagttagelse af visse betingelser. hvis de pligtige pengeydelser
tkke betales. Belob. der er pligtige pengeydelser, er bla. leje,
depositum og forudbetalt leje og regulering heraf, varmebetaling,
antenne- og internetbidrag, a conto bidrag for vand, betaling for
koling samt betaling af pikravsgebyr.

Forfalder lejen m.v. til betaling p& en helligdag, en lordag eller
grundlovsdag, udskydes forfaldsdagen 6l den efierfolgende
hverdag. Rettidig betaling af husleje er betaling, som foretages
senest pd forfaldsdagen.

Betales lejen ikke rettidigt, kan udlejeren afgive pakrav herom.
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Pikravet kan udligst afgives efter 3. hverdag efter sidste rettidige
betalingsdag. Udlejeren kan opkreve et gebyr herfor, som er fastsat
i lejeloven.

4. Til lejekontraktens § 4:
Depositum og forudbetalt leje

Depositum.
Udlejeren kan i lejeaftalen betinge sig, at lejeren betaler et
depositum til sikkerhed for lejerens forpligtelser ved fraflytning.

Depositum kan hayjst svare til 3 maneders leje. I fremlejeforhold kan
lejeren veelge at stlle bankgaranti eller deponere 1 stedet for at
indbetale depositum.

Forudbetalt leje.

Udlejeren kan endvidere betinge sig, at lejeren ved lejeafialens
indgdelse forud betaler et belab, som hajst svarer til den leje, som
skal betales 1 perioden fra lejemdlet opsiges, ul lejeforholdet
opherer, dog maksimalt 3 maneders leje. Sadan forudbetalt leje kan
lejeren lade indgih som huslejebetaling i de sidste op til 3 maneder
af lejeperioden,

Bide depositum og forudbetalt leje kan kraeves forholdsmiessigt
forhojet, nar lejen forhojes. Forhajelsen kan opkraves med lige
store minedlige beleb over samme antal maneder, som depositum
og forudbetalt leje svarede til i forhold til lejen ved lejeforholdets
indgdelse. Det bor fremgd specificeret af lejeopkrievningeme,
hvilket belob der udger selve lejen. og hvilke belob der vedrorer
regulering af forudbetalt leje og regulering af depositum.

Nedsattes lejen, skal udlejeren fra nedsacttelsestidspunkiet forctage
en tilsvarende tilbagebetaling af depositum og forudbetalt Ieje.

5. Til lejekontraktens § 5:
Varme, koling, vand og el

Felterne i lejekontrakten afkrydses, dels af hensyn til oplysning om
det lejede. dels af hensyn til de oplysninger, som kommunen har
brug for ved en eventuel boligstotteberegning.

1 gjendomme, hvor udlejeren leverer varme og varmt vand samit el
til andet end opvarmning, og i ejendomme, hvor betaling for vand
og keling sker efter forbrugsmilere, skal lejeren som hovedregel
indbetale a conto belob til dakning af udlejerens udgifier.

Udgiften til lejemilets opvarmning og forsyning med varmt vand
samt el til andet end opvarmning kan ikke indeholdes i lejen. Det
samme galder for udgifien 1l vandforbrug og koling, hvis
fordelingen af udgiften sker efter milere. Dette geelder dog ikke for
enkeltvaerelser til beboelse, hvor udgiften til opvarmning, vand, el
til andet end opvarmning og keling kan varre indeholdt i lejen,

Ved vand, varme. el- og kelingsregnskabsarets udlob skal udlejeren
fremsende serskilte regnskaber for de afholdte udgifier og
indbetalie a conto beleb for regnskabsperioden.

Regnskaberne skal vaere kommet frem til lejerne senest 4 méneder
efier regnskabsirets udlob, Sker leverancen af varme, el og keling
fra et kollektivt forsyningsanlag, er regnskabet dog rettidigt aflagt,
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hvis det er kommet frem til lejerne senest 3 maneder efter, at
udlejeren har modtaget endelig afregning fra forsyningsanlegget.
Sker leverancen fra et kollektivt forsyningsanleg, skal
regnskabsiret folge forsyningsanleggets.

Varmeleverandorer skal sikre sig, at nzrmere oplysninger om
lejerens varmefordelingsmilere stilles til rddighed for lejeren pi
dennes anmodning, jf § 9 i bekendtgorelse om varmefordelings-
milere. der anvendes som grundlag for fordeling af varmeudgifter.

Har lejeren betalt for lidt i a conto bidrag, kan udlejeren kraeve
tillegsbetaling ved den forste lejebetaling, der skal finde sted, nar
der er forlebet | mined efter, at lejeren har modiaget de enkelte
regnskaber. Overstiger tillegsbetalingen 3 mineders leje, kan
lejeren beslutte at betale i 3 lige store minedlige rater.

Har lejeren betalt for meget i a conto bidrag, gaelder for bide vand,
varme, ¢l- og kelingsregnskaber, at det for meget betalte skal
tilbagebetales til lejeren, enten kontant eller ved fradrag i forste
lejebetaling efter, at regnskabet er udsendt.

Kommer de enkelte regnskaber for sent frem, kan udlejeren ikke
kreeve tillzgsbetaling efter regnskabet. Fremsendes regnskabet ikke
inden yderligere 2 méneder efter de navnte frister, kan lejeren
undlade at indbetale a conto bidrag, indtil lejeren har modiaget
regnskabet og har modtaget et eventuelt for meget betalt bidrag for
den afsluttede regnskabsperiode.

Det skal ved afkrydsning angives, om udlejeren leverer el til
lejemilet. Hvis dette ikke er tilfeldet, skal lejeren selv sorge for at
indgd aftale med en elleverander om levering heraf.

6. Til lejekontrakiens § 7:
Vedligeholdelsesstand ved indflytning

I lejekontraktens § 7 skal parteme ved afkrydsning angive, om
lejemiles stand er eller bliver konstateret ved et indflytningssyn.

Udlejere af beboelseslejligheder skal udarbejde en indflytnings-
rapport,

Udarbejdelsen skal ske i samarbejde med lejeren, saledes at lejeren
indkaldes til deltagelse i et indflytningssyn 1 forbindelse med
indflytningen.

Udlejeren, der kun udlejer én bolig, herunder ejeren af en enkelt
ejer- eller andelsbolig, har dog ikke pligt til at afholde
ndflytningssyn.

Udlejerens forhold pé tidspunktet, hvor lejeren kan disponere over
lejemilet, vil vere afgerende for, om udlejeren har pligt ul at
afholde syn. Det vil typisk vaere fra lejeforholdets begyndelse. Er
der tvivl om, hvorvidt udlejeren alene udlejer én bolig, kan lejeren
anmode udlejeren om at underskrive en tro og loveerklaring om, at
denne alene udlejer én bolig.

Udlejere af enkeltvarelser har heller ikke pligt til at afholde
indflytningssyn.

Udlejeren skal indkalde Iejeren til deltagelse i indfTytningssynet.
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Der garlier ke specifikhe cegler fier, Invotsie og hvoedin dejoren
ahal indialdes. men det farndwirtten, at Igoren indladdes mod i
ttlpos leig frist, ot lejeren bar malighed for ot viere tl stede |
indflymimgprapporien ungives, hvordan Jejemilen stand er ved
I angen.

Indlytningueapporien skul wileveres il lejeren vod synet, herinder
| et digitalr dokmment, eller sendes 1 lejerem senest 2 wper effer
aynet, hvis denme ikke e Hi amade ved syl eller tihe vil kvittere
Tor modiigelics af mppones.

Legernilet skl 1l sin tsd afleverss | samme stanud, medmindre endet
aftales, )t dog nedenstiende aleit om standsetiele  vol
fraflytning Lom indvendig vedligeboldelnc).

Dret kan ke uftales. o1 det hejede shal nfleveres | bodee smmd. end
et var ved iy inisgen

Er diet lepede thke ved svertagelsen | den stand, som lejeren ifinlge
aftalen kan kneve, shal leperen over for pdlgjeren gare manglen
weddende seneat 14 dage efter lejeforbolden begyndelie.

Fristen gaier, selvom lajenen inden frostens mliob har deoltaget | ot
It Prymbtganyn og lar modtaget en indfiytilngseapport

Hvis udlcjeren ikke roagorer, har fejoren mofighed for of lide
vesenilige mangler adbedre for wilejereny regning, ot kigve ar
udlejeren betaler en crstatning eller vt havy aflalen,

Lejerems mangelshefojeiser or sifedes afhwngig all o lgieren gor
bewg af aln indaigelsmndpang senest 14 dage efter ljeforholden
begyndelse, Flar Jejeren gion indsigelse uden, w manglen er
udbedrel, befler lejeren ke for manglen § foebindedse wed
fraflytming

Indy endig vedligeholdelve.

Den indvendiy vedligeboldelse amfaier  vedligeholdelse  af
w:zummwmmmcmmmmmmd
il

Maling omfater maling af oubisworer o wevark 1 g ligheden,
rerunder dore, karme. gerigher, poncler, entredes pil deet indvendige
wide pg indvendige vinduesmmmer 0l rmmernes kant oy fale

Hyvis ikle undet sfales, pibiviler dem indvendige vedligeholbelse al
lezerndlot wileyeren

Vdlpjeron skal 1 53 fnid manedsyin nfsame ot belob pd en mdvendys
vedligeholdebeduwnto for by ligheden.

Ulllejeren har opd pligh 1 ot aficeme bolob 1l Sdvendip
vedligeholdelse for hlandede lejees] dos lejemdl, der ireéndes ol
hide beboelso og 1 andet end beboelse. Br lokaleme beliggende
Iver sin fysiie enhiod, skal dor dog kum afsoties belob fil mdvendig
vidligeholdelse for beboelsesdebon.
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Udlejeren shal hvers & seoest 3 jinedir efler regnshabsdion
afvlutming skrifiligl oplyse Iejeren om. hvilket hedab der sthe ph
wontoen for tndyendig vedligehaldelse

Lejeren han kv, at udiejeren foretager indvendig vedlige
holdelys af lejemilet o ofte, at den lopede aliil e | god vedligeholdr
staml, og sifeermt udgifien kap afboldes of der belab, der o 1l
radighad pi vedigehoklelseshonoens

Nir udlejeren efier wdione vedligeholdeloarbejder fradraget
belob pi vodlsucholdelsedwonmoen, skl lejeron samudiy have en
kit opgoie over de atboldie adgiller med oplysmng ooy
tvilket belah der hesefier er il rinighed

Uden fonalgiende ofiale med udlejeren kan en lojor, der selv har
ladet arbejder udfime, kike krave betuling of indesidetde (4 den
indvendige Idetvesbone.  Ligeledes  kan  wdlejeren
hestemime, hvitke hiodvaerkere der deal udfore arbopder

Dt o afimdes, ot den ndvendige vedligehaldedae paliviler hojeren.
Dtz indeberer, al lefervn ud over lojon selv shail afholde wdgiiler
ol ki Bviduing. mpetsering og bikering ol gulve | ded ejede
Adbnbe hetom angives ved afkivduning vad “|ciceen” | kostiakienn
§ 8 Usliggeren kan kestve, ot vedligebolielae shil sie o8 afte. it dat
Jepedde i ex ¢ god vodiigeholdr stamd

Udbrienen wller dennes sl fonmrmader o et il o 06 eller shaffe ug
sdyuny € det bejode, whe fucholdene Kiuver det

Udvendig vedlipeholdelse,

Al nnden vodligehaldelne af alle dele af gpendommen og det kejede.
som ikke er omfuter of den indvendige vedlipeholdalse, dve o1
wanfutet of smallng. hyidising, ppersering vg lakering uf gulve | det
Tepeke, beragies som hvendig vedligeholdelse

Hvis ikke andet afrales, pifiviler den nfvendige vediigeholdelse af
lepemdlet, bortset fro lize og neger, udicjeron Udlgyeren dal holde
ejenifmpmen o det lejede Torsvarfign ved lige. Alle imdretninger t
aflab og 4l fapvyming mal lys, g, vand, vieme og kilde skl
Baslelies ¢ gisd g brupher stand.

Udigjaren skl ligoledon wrge Tor renboldeles op wedvunlig

helysning af ependommen og adgangevciens 1l det lejede, ligesom
udigjeren shil renlsolde Ty, ghtd op amdre Gelles indictmmger,

Er der ke afult ondet. skal beporen o eyeperioden forctags
vellfigeholdelse og famadén famyele af Tine og nagler, « dinse
altid er i god vedligeholdt siond

Der bm mellem lgoen og wdlogoen aflales on mnden
vediigehnldelsesfordebing, fx shledes nt lejesen phiager sig af skulle
velligeholde og eventuelt fomy wikitkummer, haner, kideskabe,
kokkenborde, blandingshatiericr. ruder, gulve. gulvbeingning og
ligent. Afimber. hvovefier Igieren patapersig ot vedlizabelde andet end
Yiwe oy mgler. skl indfivjos | lejekontrikiens § 11

For legemmil 1 regilerede komemuner omiatict al lejclovens § 1Y kan
der dog ke aftales, nt lojoren overtager udleperems pligt ol
udversliy vedlipeholdidee Dt kun dog aftales 31 leperen skal
veddligebolde den huve, som indgle | dei lejede
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Er der mellem lejeren og udlejeren aftalt en sidan anden
vedligeholdelsesfordeling. skal lejeren i lejeperioden foretage
vedligeholdelse sa ofte, at de pagaeldende indretninger altid er i god
vedligeholdt stand.

Fraflytningssyn mv.

Udlejere, der pd fraflyiningstidspunkiet udlejer mere end én
beboelseslejlighed, er forpligtet til at afholde fraflytningssyn
sammen med lejeren og udarbejde en fraflymingsrapport efter
lejelovens § 187, stk. 3-5.

Istands®ttelse ved fraflytning - indvendig.

Har udlejeren pligten til at foretage den indvendige vedligeholdelse
af lejemdlet, vil lejeren alene kunne blive modt med krav om at male
osv., hvis lejeren har pafort lejemalet skader. Lejeren skal sfiledes
ikke udbedre forringelse, som skyldes slid og ®lde.

Har lejeren ved aftalen overtaget den indvendige vedligeholdelses-
pligt. skal lejeren ved lejeforholdets ophor aflevere lejemilet i
samme stand som ved overleveringen. Det betyder, at lejeren inden
fraflytning skal udfore den vedligeholdelse af lofter, vaegge, gulve
osv,, som burde have vaeret udfort 1 lobet af lejeperioden,

Istandsettelse ved fraflvining - udvendig.

Lase og nogler og eventuelle andre genstande, som efter aflalen er
omfattet af lejerens udvendige vedligeholdelsesforpligrelse, skal
ved lejeforholdets opher afleveres i samme stand som ved
overleveringen med undtagelse af den forringelse, som skyldes
almindeligt slid og wlde, dog under forudsatning af, at genstandene
har veeret lobende vedligeholdt.

Det kan ikke aftales, at det lejede skal afleveres i en bedre stand,
end det var ved indflytningen.

Beboerrepresentation.

Beboerrepraesentanterne kan pd nogle omrdder indgh aftaler med
udlejeren pd de ovrige lejeres vegne, herunder bla. afialer om
gennemforelse af felles forbedringer i ejendommen. Endvidere
galder der i forbindelse med varsling af lejeforhajelser og varsling
af faelles forbedringer serlige regler for ejendomme  med
beboerreprassentation.

Husorden.
Det phhviler udlejeren at sorge for, at der i det hele hersker orden i
cjendommen, Regleme herfor kan vaere nedskrevet i en husorden.

Er der valgt beboerreprassentanter, kan et beboermade vedtage en
husorden. Den er geldende, medmindre udlejeren har vagtige
grunde til at modsatte sig dette,

Lejeren skal folge disse regler og andre rimelige plbud til sikring
al’ god husorden og en forsvarlig brug af det lejede,

Ovrige oplysninger om det lejede.
Her anfores oplysninger om det lgjede fx praknuske oplysninger om
forholdene i ejendommen m.v.

15
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9. Til lejekontraktens § 11:
Swrlige vilkir

Her skal anfores alle aftalte fravigelser fra lejelovgivningen og
lejekontraktens trykte bestemmelser. Sidanne aftaler vil kunne
medfore, at lejeren opndr ferre rettigheder eller phlegges storre
forpligtelser end efler de almindelige bestemmelser i
lejelovgivningen. De aftalte serlige vilkar har forrang i forhold il
lejeafialens evrige vilkar.

Det angives i kontraktens § 11, om der geelder s@rlige vilkar for
lejefastseettelse, der skal oplyses om i lejekontrakten, herunder fx i
forhold 1l privat byfornyelse og boligforbedring, afkastbereg-
ningen, aftalt gron by fornyelse, regulering cfter nettoprisindeks og
fri lejefastsattelse. Opremsningen er ikke udtemmende.

Er der ikke plads til de serlige vilkdr under kontraktens § 11, flyties
vilkirene om i eller fortsaettes i et tilleg til lejekontrakten. Det
anbefales, at et tilleg til lejekontrakten undersknives sarskilt.

@vrige oplysninger om det lejede, der ikke har karakter af seerlige
vilkir mellem parterne, anfores under kontraktens § 10.

Aftale om digital kommunikation,

Der kan som udgangspunkt kommunikeres digitalt og udveksles
digitale dokumenter i lejeforholdet. Betalingspikrav, udlejerens
opsigelse og lejerens indsigelse mod udlejerens opsigelse kan dog
ikke afgives som digitale dokumenter.

Safremt lejeren eller udlejeren er fritaget for Digital Post. jf. § 51
lov om Digital Post fra offentlige afsendere, kan meddelelser i
lejeforholdet ikke afgives som digitale dokumenter.

Udlejeren eller lejeren kan desuden med et varsel pd 1 mined til
den forste dag i en maned, der ikke er en helligdag, forlange, at
meddelelser ikke afgives som digitale dokumenter.

Privat byfornyelse og aftalt boligforbedring.

For lejemil, som er ombygget efter den tidligere gaeldende lov om
privat byfomyelse, eller efter kapitel 5 i den tidligere geeldende lov
om byfomyelse, og hvor lejeforhajelse er beregnet efier samme
love, skal det udtrykkeligt oplyses i lejeaftalen, at lejemdlet er
ombygget i henhold til lov om privat byfonyelse eller efter kapitel
5 i den tidligere gzldende lov om byfomnyelse. Af lejelovens § 12
fremgér, hvilke oplysninger der nzzrmere skal angives i kontrakten.

Afkast.

Onsker udlejeren at opkreve en leje, hvor afkastet beregnes efter
lejelovens § 25, stk. 2, skal det fremga af lejeaftalen. Af lejelovens
§ 11, stk. 3, fremgdr, hvilke oplysninger der nermere skal angives
i kontrakten.

Regulering efter nettoprisindeks.

For lejeaflaler, som er omfattet af udlejerens beslutning om
regulering efter nettoprisindeks, jf. § 261 lejeloven, og som indgds,
efter at udlejeren har truffet beslutning om en shdan regulering, skal
det fremgi af lejeaftalen, at lejen reguleres efter nettoprisindeks. Af
lejelovens § 11. stk. 5, fremgdr, hvilke oplysninger der nermere
skal angives i kontrakten,
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Bilag 2

Udformning af blanketter

Bilag 2

Udformning af blanketter

Indledning

Dette bilag indeholder en vejledning til brug ved udarbejdelse af lejekontrasblanketter,

Ved indgdelse af lejeaftaler om beboelseslejligheder eller enkelte vaerelser til beboelse ma blanketter kun anvendes, hvis de er autoriserede
eller hvis de i indhold og opstillinger er identiske med typeformular A, 10. udgave af 1. september 2022.

Felges denne vejledning ved udarbejdelse af lejekontraktsblanketter, anses blanketterne for identiske med typeformular A, 10. udgave af 1.
september 2022, med hensyn ul opstilling. Med hensyn til indhold henvises til denne bekendigorelses bilag 1.

Sidestorrelse/maleenhed
Papirformat:
Linjeafstand:
Disposition
Marginer:

Topmargin:

Bundmargin:

Afsnitsindryk:

Spalter:
Logo/printer

Logo:

Printer/raster:
Folgende Times New Roman:
skrifityper
anvendes:

Blanketterne opbygges pa A4 hojformat, storrelse 210 x 297 mm,

Fastlagt ul 11 punkter (svarende til 0,39 cm).

Venstre margin er 2 ¢m og hejre margin er | cm fra papirkanten.

Topmargin er 2.4 cm fra overste papirkant i1 kontrakten og 3 cm fra everste papirkant i
vejledningen. Begge dog undiaget side |, hvor information om formulartype og eventuel
placering overskrider denne margin, jf. nedenfor,

Bundmargin er 2,22 cm fra nederste papirkant i kontrakten og 3 ¢m fra nederste papirkant i
vejledningen. Begge dog undtaget side 1, hvor information om formulartype og eventuel
placering overskrider denne margin, jf. nedenfor.

Der benyttes indrykning med foranstillet ledeteksvoverskrift:

— Faorste indrykning placeres 3,48 cm fra papirets venstre kant.
— Anden indrykning placeres 5,98 cm fra papirets venstre kant.

Hvor der forckommer meget samlet tekst (bradtekst) — indledningen til kontrakterne og 1
vejledningeme — placeres denne i to spalter. Bredde for begge spalter er 8.5 cm og derer | cm
mellemrum mellem spalterne. Venstre spalte placeres 2 cm fra papirets venstre kant og hejre
spalte placeres 11.5 cm fra papirels venstre kant.

Pa blankettens side 1 1 everste venstre hjorne afswttes fire prikker:
2 ¢m fra papirets overste kan, 2 cm fra papirets venstre kant, bredde 5.6 em, hojde 1,5 ¢cm inden
for hvilke kan anbringes eget logo.

Ved udskrivning pi en laserprinter anbefales det at anvende en model med en oplesning pa 600
x 600 dpi. Der kan dog anvendes en model med en oplesning pa 300 x 300 dpi.

Benyttes til storre tekstmangder (bredtekst) —1 indledningen til kontrakterne og vejledningerne.
Anvendes 1 varianterne: Regular. fed og fed kursiv.

Alternativt kan anvendes Times.
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Arial:

Bemaerk:

Skriftsterrelser

24 ptz

§ X. Xoox

Times
11 pt

Formularautorisation

Anvendelse af streger

Tykkelse:

Langde:

17

Benyttes til ledetekster og tekster omkring udfyldningsfelter. Anvendes i varianterne: Regular,
fed og fed kursiv.

Alternativt kan anvendes Helvetica.

Hvor forskellige skrifisnit anvendes, skal den pagaldende skrifitype (regular, fed, fed kursiv)
benyttes!

Skrifterne anvendes parvis i Times New Roman og Arial eller Times og Helvetica.
Arial/Helvetica benyttes altid | punkt mindre end Times New Roman/Times.

Til individuel tekst i udfyldningsfelterne anvendes en almindelig og sedvanlig skrifitype.

Blankettens overskrift:
Der benyttes falgende skrifttyper: Anal/Helvetica 24 punkt, centreret og Times New Roman 12
punkt, begge fed med baggrundsfarve #D1D3D4 svarende til RGB red 209, gren 211, bld 2012.

Afsnitsoverskrifter i kontrakterne:

Der benyttes Arial/Helvetica 10 punkt, fed med baggrundsfarve #D1D3D4 svarende til RGB
rad 209, gron 211, bld 2012, @verst og nederst afgrenses teksten af en vandret linje pi 3,0
punkis tykkelse i samme farve som tekstbaggrund.

Bemzrk at paragrafnumre skrives med mellemrum mellem paragraftegn og nummerering samt
punktum og mellemrum efter nummerering for tekst.

Afsnitsoverskrifter i vejledningerne:

Der benyttes Times New Roman/Times 11 punkt, fed med baggrundsfarve #D1D3D4 svarende
til RGB red 209, gron 211, bl 2012, @verst og nederst afgranses teksten al en vandret linje pa
2,25 punkis tykkelse i samme farve som tekstbaggrund.

Bemzark at afsnit nummereres fulgt af punktum og to mellemrum efter nummerering for tekst.
Storre mmengder tekst (brodtekst)

Der benyttes Times New Roman/Times 9 punkt, regular. Fremhavet tekst udfores med Times
New Roman/Times 9 punkt fed eller fed kursiv.

Angivelse af formulartypen ("Typeformular ...") placeres pa forste side 14,35 cm fra venstre
papirkant, 2,57 cm fra averste papirkant.

Autorisationen markeres med teksten placeret pa side | hogrestillet 3.3 cm fra overste papirkant
skrevet i Anal/Helvetica 9 punkt.

Der anvendes kun vandrette streger.
Generelt anvendes 0,25 punkt.
Tilpasses de enkelte afsnits indrykninger, dog skal folgende mal overholdes:

—  Ved afsnitsopdeling, dvs. fra 1. indrykning er lengden 2.5 cm,
— ved yderligere opdeling i et afsnit, dvs. fra 2. indrykning, er lengden 14,06 cm.

Der anvendes fuldt optrukne linjer.
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Felityper: Der amendes forkellige felttyper « kontrakiermne.

Afkrydaning, De fdkumede Lomrolbokse of sunde “mdioknapper™ bruges U maekering uf e yalg,
“Rontrdbikse ™ Tirkanser amveindes, leor Bere mndigheder ket afkrpdves sumtidil, Ivorimsd
“adukmapper” rkler anvendes ved valg meflem idtermstiver, fx Ja'Ney.

Afkrydseingsielior 1l Sa/Ney placeres 19,34 em ag 19,00 em I venatee papirkant med "I
som venstre fell.

Udfyhlning Lidfyidningafhier o f oot sk visl iy § popeop-Nalender { Sehiur eliey shrives |
muwm—w trvor DI er dage, MM er milinel o AAAA & dr fx 12-10-2022 for
1. oktoher 2022

Formerne DDMMAAAN o DDMM AAAN L anyendes shermanme

Alle sider nummereres. Det anfives sivel skivell aidermmmer som def totale antal sier |
formularen (sde x uf y)

Sidennmre angives med sknifypen AriukHelvetiea @ penks regular

Sidemummer placeres pederst | hajre e mmwmmml,ﬂm
over nedersio papirkant.
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Typeformular A, 10, udgave

Lejemdlsnr.:
LEJEKONTRAKT tor beboctse
Lejekontrakt til anvendelse | lejeaftaler om beboelsesiejligheder, Autoriseret af Indenrigs- og Boligministeriet den 1. september 2022, -
herunder blandede lejemal, og vaerelser | private udlejningsejen-
domme,
En raekke bestemmelser i lejelovgivningen er ufravigelige, medens det ikke nedvendigt at anfore de samme forhold i kontraktens § 11.
andre gyldigt kan fraviges ved aftale. Onsker parterne at aftale Vilkar, som er anfort i § 11, er tilstrkkeligt fremhaevet.
—fravigelser af lejelovgivningens almindelipe regler og/eller -
— lejekontrakten, skal det aftalte anfores 1 kontraktens § 11. Udlejerens og lejerens rettigheder og pligter i lejeforholdet er—
reguleret i den til enhver tid geldende lejelovgivning, medmindre
Afialte fravigelser ma ikke anfores direkte i kontraktteksten (ved parterne aftaler andet. hvor lovens regler kan fraviges.
—overstregning eller lign.), medmindre der i den fortryvkee tekst er =
givet saerlig adgang hertil. Som bilag ul lejekontrakien horer vejledning  vedrorende
lejekontrakt il anvendelse i lejeaftaler om beboelseslejligheder,
. Enkelte vilkir i den fortrvkte tekst er fremhavet med fed og kursiv. herunder blandede lejemdl. og verelser i private udlejnings-—
“—— Disse vilkdr er fravigelser af lejelovgivningens almindelige regler. ejendomme. Vejledningen er en del af den autoriserede——
Hvis parterne har aftalt de forhold, der er kursiveret i kontrakten, er lejekontrakt.
~ § 1. Parterne og det lejede B
B Lejemalet: Detlejede er O enlejlighed O et enkeltvaerelse O en ejerlejlighed O en andelsbolig B
o O andet: [1 Lejeforholdet er et fremlejeforhold
o Beliggende: By:
Udlejeren: Navn:
CVR-nr./reg.nr.:
Adresse:
B Telefon: E-mail: )
16.40 Lejerﬁn: Navn: 1940
B Adresse: -
Telefon: E-mail:
N Areal: Lejemalets samlede bruttoetageareal udger m?, der bestar af veerelser -

Erhvervslokaler m.v. udger heraf m?

Brugsret til: Efter aftalen har lejer endvidere efter udlejerens anvisninger adgang og brugsret til felgende
lokaliteter; (saet x)

[J Feellesvaskeri [J Faelles gardanlaeg O Loft-/kzelderrum nr.:

[0 Cykelparkering [ Garage nr.: O Andet:
O Andet: [l Andet:
Benyttelse: Det lejede ma ikke uden udlejerens skriftlige samtykke benyttes til andet end:
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§ 2. Lejeforholdets begyndelse og opher

Begyndelse:  Lejeforholdet begynder den og fortseetter, indtil det opsiges, medmindre
35 lejemalet er tidsbegreenset, jf. § 11. 24

Opsigelse: Opsigelsen skal vaere skriftlig fra begge parters side. Medmindre andet er aftalt og anfert i
kontraktens §11, kan lejeren opsige en lejeaftale med 3 maneders varsel til den ferste hverdag i en
maned, der ikke er dagen fer en helligdag. For accessoriske enkeltvaerelser er varsiet dog 1 maned.
Opsigelse fra udlejerens side kan ske efter §§ 170 og 171 i lov om leje. -

§ 3. Betaling af leje
Leje: Den arlige leje er kr.
Betaling: Lejen m.v. forfalder til betaling den i hver (seet x) O Maned O Kvartal
: Lejen pr. maned/kvartal udger kr. :
Betalinger udover lejen udger:
-~ A conto varmebidrag kr. ~
A conto vandbidrag - kr
A conto elbidrag kr.
A conto kelingsbidrag kr.
1164 Antennebidrag kr. 11,64
Internetbidrag kr.
Bidrag til beboerrepraasentation kr.
Andet*: kr.
Andet”: kr.
| alt betales pr. maned/kvartal: kr.

= * Bemazerk, at det alene er med hjemmel i loven, at der kan opkraeves belob ud over lejen,
da belebet ellers skal veere indeholdt i lejen.

1552 Skatter og afgifter: 15,62
| lejen indgar skatter og afgifter pr.
Ved fremtidige aendringer i skatter og afgifter vil denne dato blive taget som udgangspunkt.

Betalingssted: O Lejen m.v. betales pa udlejerens kontonr. - i
(pengeinstitut):
Betaling til et pengeinstitut anses for betaling pa det anviste betalingssted.

O Lejen m.v. betales via Betalingsservice.

Bemaerk: Seerlige forhold vedrerende lejefastsaatielse, jf. vejledningen, skal anfores i lejekontraktens § 11.
1940 _1940
~ § 4. Depositum og forudbetalit leje b
Depositum: Senest den betaler lejeren et depositum pa kr.
— svarende il maneders leje (hejst 3 maneders leje). —
Forudbetalt leje: Senest den betaler lejeren endvidere forudbetalt leje pa kr.
svarende til maneders leje (hejst svarende til den leje, som skal betales i

perioden fra opsigelsen afgives af lejer til lejeforholdet opherer, dog maksimalt 3 maneders leje).

Indbetaling: Senest den betaler lejeren i alt kr., svarende til:
Forudbetalt leje: kr.
Leje m.v. for perioden:
til kr.
Depositum kr.
kr.
kr.
kr.
| alt kr.

Ferste gang, der herefter skal betales husleje, er den z LA
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§ 5. Varme, keling, vand og el

Varme: Udlejeren leverer varme og varmt vand? (saet x) O Ja O Nej
980 Hvis ja, lejemalet opvarmes ved:
[ Fjemvarme/naturgas
0 Centralvarme med olie
O El til opvarmning
[ Andet
O Udgiften til varme opkraaves ud over lejen, jf. lejelovens § 65, stk. 1. -
Varmeregnskabsaret begynder den

O Udgiften til varme indeholdes i lejen, jf. lejelovens § 65, stk. 2 (enkeltvazrelser m.v.).

Lejeren serger selv for opvarmning af lejemalet? (szet x) O Ja O Nej
Huvis Ja, lejemalet opvarmes ved:
= Qe =
N C Gas
[ Olie/petroleum
O Fjermvarme/naturgas
O Andet

Vand: Udlejeren leverer vand til lejemalet? (st x) O Ja O Nej

Huvis ja:

O Udgiften til vand fordeles pa grundlag af individuelle forbrugsmalere og opkraeves ud
over lejen.
Vandregnskabsaret begynder den

O Udgiften til vand fordeles ikke pa grundlag af individuelle forbrugsmalere og
indeholdes derfor | lejen.

B El: Udlejeren leverer el til andet end varme til lejemalet? (saet x) O JaONej

i Huvis ja: =
s O Udgiften til el fordeles pa grundlag af individuelle forbrugsmalere og opkraeves ud
over lejen.
Elregnskabsaret begynder den
O Udgiften til el fordeles ikke pa grundlag af individuelle forbrugsmalere og indeholdes
derfor | lejen.

Keling: Udlejeren leverer koling til lejemalet? (sat x) O Ja O Nej

Hvis ja, udgiften til kaling fordeles pa grundlag af individuelle forbrugsmalere? (szet x) O Ja O Nej

19.40 Kelingsregnskabsaret begynder den 19.40
~ § 6. Fallesantenner m.v. og adgang til elektroniske kommunikationstjenester :
B Feellesantenne: Udlejeren leverer faelles signalforsyning, hvortil lejer skal betale bidrag (saet x) O Ja O Nej B
o Lejernes antenneforening i ejendommen leverer falles signalforsyning (seet x) OJaONej
Internet: Udlejeren leverer adgang til internet (elektroniske kommunikationstjenester), _
hvortil lejeren skal betale bidrag (sat x) O Ja O Nej

" §7. Lejemélets stand ved ind- og frafiytning

Hvis udlejer ensker at kunne stille krav om istandseettelse ved lejers frafiytning, pahviler det den udlejer, som udlejer
mere end én beboelseslejlighed, at afholde indflytningssyn, og den udlejer, som udlejer mere end én
beboelseslejlighed pa fraflytningstidspunktet, at afholde fraflytningssyn.

Udlejer udlejeren mere end én beboelseslejlighed? O Ja O Nej
Er/bliver lejemalets stand konstateret ved indflytningssyn? O Ja O Nsj
= Bliver lejemalels stand konstateret ved et fraflytningssyn? Q Ja O Nej '
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Bemaerk: Er det lejede mangelfuldt ved lejeforholdets begyndelse, skal lejeren, for ikke at miste retten til at
paberabe sig manglen, senest 14 dage efter lejeforholdets begyndelse meddele udlejeren, at lejeren
388 vil gore den gzldende. Fristen gzelder, selv om lejeren inden fristens udleb har deltaget i et 3,88
indflytningssyn og har modtaget en indflytningsrapport. Fristen gaelder dog ikke, hvis manglen bl.a.
ikke kan opdages ved anvendelse af saedvanlig agtpagivenhed.

§ 8. Vedligeholdelse

Pligt: Den indvendige vedligeholdelse af lejemalet pahviler: (st x) N
O Udlejeren O Lejeren

Konto: Har udlejeren den indvendige vedligeholdelsespligt, er der opretlet en konto for

o indvendig vedligeholdelse. Ved kontraktens oprettelse den
star der kr. pa kontoen.
Belabet kan efter kontraktens oprettelse vasre aendret i forbindelse med udlejerens
: istandszettelse af lejemalet. :

Bemeerk: Ved indvendig vedligeholdelse forstas vedligeholdelse af lejligheden med hvidtning, maling,

B tapetsering og behandiing af gulve. )
Ved udvendig vedligeholdelse forstas vedligeholdelse af alle dele af ejendommen og det lejede, som
ikke er omfattet af den indvendige vedligeholdelse.

164 1,b
- Lejer har i henhold til lov om leje pligten til at vedligeholde lase og negler, medmindre andet aftales.
§ 9. Inventar
Felgende inventar i lejeforholdet tilherer ved lejemalets indgaelse udlejeren: (seet x)
o [ Komfur [ Kele-/fryseskab [0 Terretumbler [ Andet: .
— [] Keleskab ] Opvaskemaskine  [J Emheette [J Andet: =
O Fryser [l Vaskemaskine [0 Vaskemaskine/Terretumbler ] Andet:

" §10. Beboerreprasentation, husdyrhold, husorden og evrige oplysninger om det lejede

Beboerreprazsentation:

Der er ved kontraktens opretlelse etableret beboerrepraesentation

i ejendommen? (saet x) O Ja O Nej
Husdyr: Det er tilladt at holde husdyr i lejemalet? (szet x) O Ja O Nej

Seerlige vilkar for husdyrtilladelsen:

19.40 19.40

Husorden: Der foreligger ved lejeforholdets indgaelse en husorden
for ejendommen? (sast x) O Ja O Nej

o Husordenen vedlaegges, safremt en sadan findes for ejendommen. o

Bvrige oplysninger om det lejede:
Der ma ikke her anfaeres fravigelser og tilfejelser i forhold til lejelovgivningens almindelige
regler og standardkontraktens §§ 1-10.
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Beboerreprazsentation:
@vrige oplysninger om det lejede - fortsat

§ 11. Saerlige vilkar

Fravigelser: Her anfores aftalte fravigelser og tilfejelser i forhold til lejelovgivningens almindelige regler
og standardkontraktens §§ 1-10. Sadanne fravigelser vil kunne medfore, at lejeren opnar
faerre rettigheder eller palaagges stoerre forpligtelser end efter de almindelige bestemmelser i
lejelovgivningen.

Vilkar, som i sin helhed allerede folger af lejelovgivningens almindelige vilkar eller af en
husorden, ma ikke anferes her. @vrige oplysninger om det lejede anferes i kontraktens § 10.

16 5

Bemaerk: | § 11 kan bl.a. anferes om der gaelder saerlige vilkar for lejefastsaettelsen, som der skal oplyses om i
lejekontrakten, herunder fx i forhold til afkast (§ 11, stk. 4, i lov om leje), regulering efter
nettoprisindeks (§ 11, stk. 5, § 53, stk. 2, eller § 54, stk. 3, i lov om leje), privat byfornyelse og
boligforbedring (§ 12 i lov om leje) og fri lejefastsezettelse (§ 54 i lov om leje).

Felgende udger fravigelser fra lejelovgivningens udgangspunkt:

Lejefastszettelse: Lejeforholdet er omfattet af reglerne om fri leje OJaONej

Huvis ja, hvilken grund ger sig gaeldende, jf. lejelovens § 54 (for naermere herom se vejledningen):

lSiclle 5af 1|4
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Lejeregulering: Lejen reguleres én gang arligt efter udviklingen i Danmarks Statistiks nettoprisindeks.
Lejeforhojelse kan gennemferes alene ved udlejerens skriftlige meddelelse herom til

lejeren. O Ja ONej.

JB8 388
Hver den reguleres den gaeldende leje med stigningen i nettoprisindekset
fra maned aret fer til den maned forud for

reguleringstidspunktet. Lejen requleres ferste gang den

Reguleringen sker saledes: Gzldende leje / anvendt nettoprisindeks ved seneste beregning af =
nettoprisindeksering x nyt indeks = ny leje -

Udlejer er berettiget til helt eller delvist at undlade reguleringen, uden at dette kan betragtes somet
afkald pa retten til at opkraeve denne for fremtiden. —

@vrige fravigelser:

1552 15,52

18.40 19,40
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- @vrige fravigelser — fortsal
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o Dato: Dato -
o Som udlejer Som lejer -
o Som udiejer Som lejer o
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BILAG
Vejledning august 2022
til typeformular A, B
10, udgave, af |. september 2022,

- VEJLEDNING for bepoetse

Vejledning vedrorende lejekontrakt til anvendelse i lejeaflaler om beboelseslejligheder, herunder blandede lejemil, og vierelser i

- private udlejningsejendomme

" Denne vejledning er bilag til den autoriserede standardlejekontrakt.
typeformular A, 10. udgave af 1. september 2022 og udger dermed
~ en del af den autoriserede lejekontrakt.
Lejekontrakten indeholder en angivelse af parteme og en be-
skrivelse af det lejede samt lejerens betaling for lejemaler.

Udlejerens og lejerens rettigheder og pligter i lejeforholdet er
reguleret i den til enhver tid geldende lejelovgivning, medmindre
1164 parterne aftaler andet,

Onsker parterne  at aflale  fravigelser af lejelovgivningens
almindelige regler og/eller lejekontrakten, skal det afialte anfores i
kontraktens § 11, Aftalte fravigelser ma ikke anfores direkte i
kontraktteksten (ved overstregning eller lign.), medmindre der i den
fortrykie tekst er givet sierlig adgang hertil.

 Enkelte vilkir i lejekontraktens fortrykte tekst er fremhaevet med

fed og kursiv. Disse vilkir er fravigelser af lejelovgivningens

1552 almindelige regler. Hvis partemne har aftalt de forhold, der er

~ kursiverel i kontrakten, er det ikke nadvendigt tillige at anfore de
samme forhold i kontraktens § 11.

Onsker parterne ved lejeaflalens indgielse at afiale fravigelser af
lejelovgivningens almindelige regler og/eller lejekontrakten, kan de

19.40

serlige afaler anfores i et seerligt tilleg, i stedet for i kontraktens §
11. Kravene til et sddant tilleg folger af' § 141 lov om leje. Tillegget
udgor herefter en del af lejekontrukten. N
Tillegget md ikke indeholde ensartede lejevilkar for flere lejere i
samme ejendom, ndr de fremtraeder ph en sddan mide, at lejeren md
opfatte dem som standardiserede, da tillegget i si fald skal veere
autoriseret. Der er ikke autoriseret et serligt tilleeg til typeformular
A, 10. udgave.

11,64
Denne vejledning indeholder med henvisning til kontraktens
besternmelser en beskrivelse af den geldende lejelovgivning.

En rckke bestemmelser i lejelovgivningen kan ikke fraviges til
skade for lejeren, medens andre bestemmelser kan fraviges ved
aftale. Vejledningen er ikke udtommende.

For nermere information henvises til den til enhver tid geeldende
lejelovgivning samt de vejledninger, der kan findes pi ministeriets
hjemmeside m.v. 1552

Denne vejledning er udarbejdet i august 2022. Opmerksomheden
henledes pd, at lovgivningen kan veere @endret pd enkelte punkter
efter dette tidspunkt

1940
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1 det folgende findes oplysninger med henvisning til de enkelte

L qe bestemmelser i lejekontrakien:

* 1. Til lejekontraktens § 1:
Parterne og det lejede

 Lejelovens beskyttelse.
De almindelige rettigheder i lejelovgivningen, som gives lejeren i
_ lejeforholdet, er gyldige mod enhver uden tinglysning. Lejerens
~ rettigheder er derfor sikret i de situationer, hvor ejendommen fx
776 videreselges. En ny ejer af ejendommen mid respektere de
almindelige rettigheder, som lejeren har efter lejelovgivningen.

:Del samme geelder aftaler om forudbetaling af leje, indskud,
depositum eller lign. inden for lovens rammer.

~ Har en lejer derimod ved aftale erhvervet sarlige rettigheder, som
fx aftalt uopsigelighed, er denne ret ikke uden videre sikret over for
en ny cjer af ejendommen. Denne ret kan lejeren derfor krave

_tinglyst. Udgiften betales af lejeren. medmindre andet aftales.

11,64

En lejer, der er fremlejetager, nyder ikke den samme beskyttelse
efter lgjeloven som den almindelige lejer. da fremlejetageren i
modsming til den almindelige lejer ikke star i kontraktforhold

 med gjendommens ejer.

~ Fremleje.
_ Lejekontrakten kan ogsé anvendes ved afialer om fremleje.

~ Fremleje er. nir den person. som efter lejeaftalen med udlejeren er
1552 lejer, videreudlejer lejligheden helt eller delvist til en anden person.

Lejeren ma som udgangspunkt ikke overlade brugen af det lejede
_ til andre.

Lejeren af en beboelseslejlighed har dog ret til at fremleje hojst

halvdelen af lejlighedens beboelsesrum til beboelse (i blandede
_lejemdl beboelsesdelen). Det samlede antal personer, der bor i

lejligheden, md ikke overstige antallet af beboelsesrum.

1940 | lejligheder, der udelukkende anvendes til beboelse (dvs. ikke i
__blandede lejemal jf. side 9). har lejeren endvidere ret til at fremleje
hele lejligheden i op til 2 dr, nir lejerens fraveer er midlertidigt og
skvides sygdom, forretningsrejse, studicophold, midlertidig

_ forflyttelse eller lign.

Udlejeren kan dog modsaetie sig fremlejeforhold vedrarende hele

lejligheden, nér ejendommen omfatter fierre end 13 beboelses-

: lejligheder. nar det samlede anmtal personer i lejligheden vil

overstige antallet af beboelsesrum, eller ndr udlejeren 1 ovrigt har

zaza rmimelig grund til at modsatte sig fremlejeforholdet Alle aftaler om

~ fremleje. dvs. mellem fremlejegiveren og fremlejetageren, skal

indgds skrifiligt, og fremlejegiveren skal inden fremlejeperiodens
begyndelse give udlejeren kopi af fremlejeafialen,

: I fremlejeforhold kan lejeren ved lejeaftalens indgielse sivel som 1
lejeperioden i stedet for depositum veelge at stille sikkerhed 1 form
af bankgaranti eller indestaende pd saerskilt deponeringskonto.

27

Nr. 1214.

2. Til lejekontraktens § 2: B
Lejeforholdets begyndelse og ophor
Lejerens opsigelse. 7_
Det folger af lejeloven, at lejeaftalen af lejeren kan opsiges med 3
méneders varsel, medmindre andet varsel er aftalt imellem parterne.
Afale herom anfores 1 kontraktens § 11. -
7,76
Lejeren kan med | méineds varsel opsige en lejeaftale om et
accessorisk enkeltvaerelse, medmindre andet er aftalt. Aftale herom
anfores i kontraktens § I1. Et accessorisk enkeltveerelse er et
vierelse, som er en del af udlejerens beboelseslejlighed eller en del
af et en- eller tofamilieshus, som udlejeren bebor.

Lejeren kan med 3 mineders varsel opsige en lejeafiale om et
separat enkeltvarelse (klubvarelse), medmindre andet er aftalt.
Aftale herom anfores i kontraktens § 11. Et separat enkeltvarelse

er et verelse, som ikke er en del af udlejerens beboelseslejlighed 1164
eller en del af et en eller tofamilieshus, som udlejeren bebor.

Udlejerens opsigelse.

Lejeafialen kan af udlejeren kun opsiges i tilfelde, som er omfattet

af reglerne 1 Iejelovens §§ 170 og 171, og med det varsel, der cfter

reglerne i lejelovens § 175 er knyttet til den enkelte type opsigelse,

hvoraf bl.a. fremghr: »

— at accessoriske enkeltvaerelser kan opsiges med | mineds varsel,
medmindre lengere varsel er aftalt, og _15,52

— at en beboelseslejlighed i et hus, hvori der pd udspunkter for
aftalens indgiclse kun findes to bebocelseslejligheder, hvoraf
ejeren bebor den ene, kan opsiges med | ars varsel.

Det fremgdr endvidere, at andre lejeafialer under visse belingelser'
kan opsiges af udlejeren. nir udlejeren ensker selv at benytte det
lejede. Opsigelsesvarslet eri disse situationer | ar. Loven indeholder
enkelte andre opsigelsesgrunde, herunder lejerens manglende
iagitagelse af god skik og orden. Opsigelsesvarsiet er her 3

mineder. 19,40

Det skal i kontrakiens § | oplyses, om det lejede er en lejlighed eller
et vierelse, Er der tale om en lejlighed, skal det ligeledes oplyses,
om lejligheden er en gjerlejlighed eller en andelsbolig.

Hvis der er tale om en anden type lejemal, angives hvilken,

En ejer eller en andelshaver, der kun udlejer en enkelt ejcrlej!ighcd:
eller andelsbolig, har efler lejelovens § 170, nr. 3, en saerlig
mulighed For at opsige lejeren med 1 drs varsel, hvis cjeren eller 23 28
andelshaveren selv agter at benytte boligen. For ejerlejligheder
geelder 1 ovrigt den serlige regel i lejelovens § 172, nr. 4, hvor der

er angivet en riekke betingelser, som skal vere opfyldt for, at
udlejeren kan opsige lejeaftalen. B
Uanset opsigelsesvarslets lengde galder det, at der siges op til den

forste hverdag i en méned, der ikke er dagen for en helligdag.
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~ Reglerne i lejeloven om udlejerens opsigelse kan ikke aftales
fraveget til skade for lejeren, for udlejeren har opsagt lejekontrak-
ten. Parterne kan sdledes fx aflale, at lejeren kan flyte efter en
~ kortere frist.

388

Tidshegraensede Iejeaftaler.
Parterne kan ved aflalens indgaclse aftale, at Iejeaftalen skal vaere
~ tidsbegrmenset, jf. lejelovens § 173, hvis tidsbegriensningen er
 tilstrekkeligt begrundet i udlejerens forhold. En s@rlig begrundelse
for at udleje tdsbegranset Kan fx veere udstationering eller
— midlertidig forflyttelse. Boligretten kan tilsidesaette vilkiret om
»ve tidsbegransning, hvis det ikke anses for tilstraekkeligt begrundet i
udlejerens  forhold. Der foreligger en omfatiende praksis
vedrerende begrundelse for tidsbegranset udlejning.
 En lejekontrakt, der indeholder aftale om en tidsbegraensning af
lejeforholdet, stiller som udgangspunkt kejeren ringere end efter de
almindelige regler i lejeloven. Tidsbegransningsvilkiret kan derfor
i kommuner med boligregulering tilsideszttes, hvis det skennes, at
lejeaftalen efter en samlet bedommelse er indgdet pa vilkér, der er
mere byrdefulde for lejeren end de vilkdr, der gaelder for andre
1164 lejere i gjendommen, uanset at udlejeren har en sierlig begrundelse
~ for at udleje tidshegranset.

Tidsbegraensede  lejeaftaler  opherer  uden  opsigelse,  nar
lejeperioden efter lejeaftalen udlober. En tidsbegraenset lejeaftale

~ kan kun bringes til opher i lejeperioden, hvis dette er aftalt mellem
parterne, eller hvis den anden part misligholder aftalen.

~ Aftalen indfejes i kontraktens §& 11, og det kan vare
hensigtsmasssigt  heri at oplyse  begrundelsen  for
1552 Wdsbegransningen. Er det mellem parterne afalt, at lejemdlet i
~lejeperioden skal kunne opsiges, gelder lejelovens almindelige
opsigelsesregler, jf. ovenfor.

3. Til lejekontraktens § 3:
Betaling af leje m.yv.

__ Fastswttelse og regulering afl lejen.
Reglerne om fastsettelse og regulering af lejen findes primart i
lejeloven. Det afhenger af lejemdlets art og beliggenhed, hvilke
1940 regler i lejeloven lejen fastsaeites og reguleres efter.
Lejefastswettelse ved aftalens indgielse.
I regulerede kommuner, jf. lejelovens § 4, gelder der saerlige regler
__om lejens storrelse ved lejealalens indgdelse, jf. lejelovens § 19.
Hovedreglen er, at lejens storrelse ikke mé overstige det belab, som
_ udger den omkostningsbestemte leje for lejemdlet med et beregnet
_ tilleeg for evt. forbedringer.

2328 Der gaelder serlige regler for “smagjendomme™, jf. nedenfor.
Som undtagelse herfra kan lejen dog for “gennemgribende
forbedrede lejemal™ aftales til et belob, der ikke overstiger det
__lejedes vaerdi. Lejelovens § 19, stk. 2, indeholder en definition af’
“gennemgribende forbedrede lejemal™.

Afgorelse af. hvorvidt lejen overstiger det lejedes vaerdi. beror pd
__en sammenhgning med den leje, som betales for tilsvarende lejemal

Nr. 1214.

i kvarteret eller omridet med hensyn til beliggenhed. art, storrelse,
kvalitet, udstyr og vedligeholdelsesstand. + 88

For lejemal med omkostningsbestemt leje galder endvidere, at der
ved lejeaftalens indgdelse ikke kan aftales en leje eller lejevilkir,
der efler en samlet bedommelse er mere byrdefulde for lejeren end

de vilkir, der geelder for andre lejere 1 ejendommen. | kommuner,
som ikke er reguleret - sikaldte uregulerede kommuner - gelder
ingen serlige regler om lejens storrelse ved lejeaftalens indgdelse,
men lejeren kan efter aftalens indgdelse forlange lejen sat ned, hvis
den vaesentligt overstiger det lejedes veerdi, Dette geelder tillige for
ejendomme beliggende i regulerede kommuner, der er undiaget for
reglerne om omkostningsbestemt husieje.

76

Lejeregulering i lejeperioden.
Som udgangspunkt regul lejen for lejemal beliggende i
regulerede kommuner efter regleme om omkostningsbestemt leje,
medens lejen for lejemil beliggende i wregulerede kommuner
reguleres efter reglerne om det lejedes vardi. .

Smiecjendomme.

Som undtagelse fra de ovenfor nazvnte regler om lejens fastseettelse -,
og regulering gelder der i regulerede kommuner serlige regler for
lejemdl i ejendomme, som L. januar 1995 omfattede 6 eller faerre
beboelseslejligheder (sméagjendomme).

Det samme gor sig geldende for ejendomme, som er opfert efter
den 1. januvar 1995, hvis ejendommen omfattede 6 eller farre
beboelseslejligheder, da den blev taget i brug. =
Ved fastsettelse og regulering af lejen for disse lejemdl geelder
reglerne om det lejedes vardi, siledes at lejen 1 disse ejendomme .
kan forhejes eller nedsattes. hvis den er vasentligt lavere
henholdsvis veesentligt hojere end den leje. der betales for
tilsvarende lejemdl i storre ejendomme, hvor lejen er reguleret efter
reglerne om omkostningsbestemt leje. '

Enkeltverelser.

For separate enkeltveerelser (klubvarelser) i regulerede kommuner
fastsettes og reguleres lejen efter reglerne om omkostningsbestemt

leje medmindre enkeltveerelset er beliggende 1 en gjendom, der er
undtaget fra regleme om omkostningsbestemt husleje, siledes at .,
lejen i stedet fastsaettes efier det Iejedes vaerdi. o

1 enkeltveerelser til beboelse, hvor vierelserne er en del af udlejerens
beboelseslejlighed eller en del af et en- eller tofamilieshus, som
udlejeren bebor, og i klubveerelser i uregulerede kommuner
fastsaettes og reguleres lejen efter det lejedes vardi. -

Blandede lejemal. =
Lejen for blandede lejemal dvs. lejemdl. der anvendes bade til
beboelse og til andet end beboelse reguleres som udgangspunkipd . .
samme mide som rene beboelseslejemal. o
Hvis de lokaler. som anvendes til beboelse, og de lokaler, som alene
anvendes til andet end beboelse, er beliggende i hver sin fysiske
enhed, geelder der imidlertid seerlige regler for de lokaler, der alene
anvendes til andet end beboelse, jf. erhvervslejeloven.
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- Skatter og afgifter har siledes ikke som ellers mulighed for at fa lejen sat ned. selvom
4 Béde i regulerede og uregulerede kommuner er det muligt at varsle den aftalte leje vaesentligt overstiger den omkostningsbestemte leje ., o

saerskilte lejeforhojelser som folge af stigninger i ejendommens eller det lejedes vaerdi.

 skatter og afgifter. 1 den omkostningsbestemite husleje kan skatter o

~ og afgifter alternativt medtages i drifisbudgettet. En aftale om fri lejefastseenielse skal indfores i lejekontraktens § 11,
Bortfalder eller nedsattes skatter og afgifter, skal udlejeren med Er der indgaet en lejeaftale om fii lejefastsettelse, kan det aftales,

~wvirkning fra bortfalds- eller nedswttelsestidspunktet foretage en at lejen i lejeperioden skal reguleres efter nettoprisindeks. Aftalen
 tilsvarende lejenedsetielse for de lejligheder og lokaler, i hvis leje skal indfajes i lejekontraktens § 11. -

udgiften har varret indregnet.
= Fremgir det ikke af lejeaftalen, at lejen kan reguleres cfier

e Nettoprisindeksregulering, nettoprisindeks, kan lejen ikke reguleres i lejeperioden. Lejen kan
Udlejeren kan efier afiale med lejeren vaelge at regulere lejen efter dog stadig reguleres som folge af stigninger i og pileg af nye
udviklingen i Danmarks Statistiks nettoprisindeks, Der findes 2 skatter og afgifter.

~ former for nettoprisrcgulering. som er undtagelser fra de N
 almindelige regler om lejeregulering. Indeksfinansieret bolighyggeri. N
Der findes serlige regler for lejefaststtelsen i ejendomme, hvis
For lgjemal i cjendomme med omkostningsbestemt leje kan opforelse er finansicret med indekslin.
~ udlejeren beslutte, at lejen én gang om dret og i perioder pi 2 dr ad -
gangen reguleres efter nettoprisindeks i stedet for efter reglerne om Efter disse regler kan lejen fastsettes, siledes at den samlede
omkostningshestemt husleje. Det kan endvidere aftales mellem lejeindteegt kan dakke ejendommens nedvendige drifisudgifier pd
1144 udlejeren og lejeren, at lejen under lejeforholdets bestaen skal tidspunktet for ejendommens opforelse med tilleg af atkast af .,

~ reguleres én gang arligt efter udviklingen i Danmarks Statistiks ejendommens vardi. o
nettoprisindeks. Den nettoprisindeksregulerede leje kan krasves
nedsat, hvis den vaesentligt overstiger det Iejedes vaerdi. Tilsvarende regler geelder for ejendomme taget i brug efter . januar

' 1989, der er opfert af og udlejes af udlejere omfattet af lov om

~ For ejendomme med omkostningsbestemt leje og andre realrenteafgift. .
ejendomme, kan det aftales, at lejen under lejeforholdets bestien

~ skal reguleres én gang drligt efter udviklingen | Danmarks Statistiks For begge typer af cjendomme grlder der swrlige regler for

~ nettoprisindeks. regulering af lejen i lejeperioden. o

1552 Enafale om regulering af lejen efer nettoprisindeks skal indfojes Forbedringer. 1552
~ i lejekontraktens § 11. Det ber heraf fremgi. hvilket tidspunkt der Hvis udlejeren har gennemfort forbedringer af det Iejede, kan der™

danner udgangspunkt for reguleringen, og hvilken wverdi efter naermere fastsatte regler krieves lejeforhajelse herfor.
nettoprisindekset har pd dette tidspunkt. Det skal endvidere fremgd,

~ hvornir lejen forste gang vil blive reguleret. Lejens betaling.

Udlejeren bestemmer, hvordan de n®vnte belob betales og anviser

Fri lejefastsettelse. en konto i et pengeinstitut, hvor lejen og de hertil knyttede bidrag
Bade i regulerede og uregulerede kommuner kan aftaler om “fri betales.

T lejefastsattelse™, jf lejelovens § 54, stk. 1, nr. 1-3, indgds i .
lejeaftaler om: Det kan afiales, at lejen skal betales for en periode af 3 maneder ad
19,40 gangen. En leengere periode end 3 maneder kan ikke gyldigtaftales. .
~ — Beboelseslejligheder i ejendomme, der er taget i brug efter den S
31 december 1991, jf. lejelovens § 54, stk. 1, nr. 1, Pligtige pengeydelser. N
— beboelseslejligheder, der den 31. december 1991 lovligt For en riekke betalinger i lejeforholdet gzlder. at de er “pligtige

udelukkende benyttedes til erhvervsformal, jf. lejelovens § 54, pengeydelser”, hvilket betyder, at udlejeren kan ophaeve lejeafialen
stk 1, nr. 2. Det samme gelder for lokaler, der senest forinden under fagtlagelse af visse betingelser, hvis de pligtige pengeydelser
~ denne dato lovligt var benyttet udelukkende til eller lovligt var ikke betales. Belob, der er pligtige pengeydelser, er bla. leje,
indrettet udelukkende ti] erhvervsformal og depositum og forudbetalt leje og regulering heraf, varmebetaling,
~ — beboelseslejlighed eller enkeltvaerelse, der er nyindrettet i en antenne- og internetbidrag, a conto bidrag for vand, betaling for
~ tagetage, som den L. september 2002 ikke var benyttet til eller koling samt betaling af pakravsgebyr. -
su0s  Tegistreret som beboelse, samt i nypibyggede etager, hvortil der 2328
er givet byggetilladelse efter den |, juli 2004, jf. lejelovens § 54, Forfalder lejen m.v. til betaling pd en helligdag, en lordag eller
stk Lo 3 grundlovsdag, udskydes forfaldsdagen til den cfierfolgende
hverdag. Rettidig betaling af husleje er betaling, som foretages
I medfor af lejelovens § 54, sik. 2, er det en betingelse for si vidt senest pd forfaldsdagen.
~ angdr lejelovens § 54, stk. 1, nr. 2 og 3, at det af lejeafialen fremgdr, -
~ at lejemilet er omfattet af den konkrete lejelovsbestemmelse. Betales lejen ikke rettidigt, kan udlejeren afgive pakrav herom.

Indgis en aftale om fri lejefastsaetielse, kan lejen kun sattes ned i
~ de tilfelde, hvor der er aftalt en leje, der er urimelig hay, Lejeren

2T 16 27,16
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~ Pikravet kan udligst afgives efter 3. hverdag efter sidste rettidige

4ns betalingsdag, Udlejeren kan opkraeve et gebyr herfor, som er fastsat

i lejeloven.

4 Til lejekontraktens § 4:
Depositum og forudbetalt leje

_ Depositum.
Udlejeren kan i lejeaftalen betinge sig, at lejeren betaler et
__ depositum til sikkerhed for Igjerens forpligtelser ved fraflytning.

776 Depositum kan hejst svare til 3 méneders leje. I fremlejeforhold kan

lejeren vaelge art stille bankgaranti eller deponere i stedet for at
__ indbetale depositum.

Forudbetalt leje.

Udlejeren kan endvidere betinge sig, at lejeren ved lejeafialens
_ indgéelse forud betaler et beleb, som hajst svarer til den leje, som

skal betales 1 perioden fra lejemilet opsiges, tl lejeforholdet

opherer, dog maksimalt 3 maneders leje. Shdan forudbetalt leje kan
_lejeren lade indgi som huslejebetaling i de sidste op til 3 maneder

1184 af lejeperioden.

Bide depositum og forudbetalt leje kan kraeves forholdsmeessigt
forhajet, nar lejen forhojes. Forhajelsen kan opkraeves med lige
_store minedlige beleb over samme antal maneder, som depositum
og forudbetalt leje svarede 1l i forhold til lejen ved lejeforholders
__indgdelse. Det bor fremgd specificeret af lejeopkrievningemne,
__hvilket belob der udger selve lejen. og hvilke belob der vedrorer
regulenng af forudbetalt leje og regulering af depositum.

skal udlejeren fra nedsacttelsestidspunktet forctage
en tilsvarende tilbagebetaling af depositum og forudbetalt leje.

~ 5. Til lejekontraktens § 5:
Varme, koling, vand og ¢l

Felterne i lejekontrakten afkrydses, dels af hensyn til oplysning om
~det lejede. dels af hensyn til de oplysninger. som kommunen har
brug for ved en eventuel boligstotteberegning.

18.40

2328
— til andet end opvarmning og keling kan vaere indcholdt i lejen.

I gjendomme, hvor udlejeren leverer varme og varmt vand samt ¢l

— til andet end opvarmning, og i ejendomme, hvor betaling for vand
og keling sker efter forbrugsmélere, skal lejeren som hovedregel
indbetale a conto belob til dakning af udlejerens udgifter.

~ Udgiften til lejemdlets opvarmning og forsyning med varmt vand

samt el til andet end opvarmning kan ikke indeholdes i1 lejen. Det
“samme grlder for udgifien til vandforbrug og koling, hvis
~ fordelingen af udgifien sker efter milere. Dette gelder dog ikke for
enkeltvaerelser til beboelse, hvor udgiften til opvarmning, vand, el

Ved vand, varme. ¢l- og kelingsregnskabsdrets udleb skal udlejeren
fremsende swerskilte regnskaber for de afholdte udgifter og
~ indbetalte a conto belob for regnskabsperioden.

Regnskaberne skal varre kommet frem til lejerne senest 4 maneder
efter regnskabsfirets udlob. Sker leverancen af varme, el og keling
~ fra et kollektivt forsyningsanlag, er regnskabet dog rettidigt aflagt,

30
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hvis det er kommet frem til lejerne senest 3 méneder efter, at
udlejeren har modtaget endelig afregning fra forsyningsanlegget.
Sker leverancen fra et kollektivt  forsyningsanlag, skal
regnskabsdret falge forsyningsanleggets. o

3,88

Varmeleverandorer skal sikre sig, at narmere oplysninger om
lejerens varmefordelingsmilere stilles til radighed for lejeren pa
dennes anmodning, jf. § 9 i bekendtgorelse om varmefordelings-
miilere, der anvendes som grundlag for fordeling af varmeudgifter.

Har lejeren betalt for lidt i a conto bidrag, kan udlejeren kraeve
tillegsbetaling ved den forste lejebetaling, der skal finde sted, ndr
der er forlebet | mined efter, at lejeren har modiaget de enkelte
regnskaber. Overstiger tillegsbetalingen 3 mineders leje, kan
lejeren beslutte at betale i 3 lige store manedlige rater.

76

Har lejeren betalt for meget 1 a conto bidrag, geelder for bide vand,
varme, el- og kelingsregnskaber, at det for meget betalte skal
tilbagebetales til lejeren. enten kontant eller ved fradrag i farste
lejebetaling efter, at regnskabet er udsendt.

Kommer de enkelte regnskaber for sent frem, kan udlejeren ikke o,
krmve tillegsbetaling efter regnskabet. Fremsendes regnskabet ikke
inden yderligere 2 mineder efier de nazvnte frister, kan lejeren
undlade at indbetale a conto bidrag, indtil lejeren har modiaget
regnskabet og har modtaget et eventuelt for meget betalt bidrag ror

den afsluttede regnskabsperiode. '

Det skal ved afkrydsning angives, om udlejeren leverer el il
lejemalet. Hvis dette ikke er tilfeldet, skal lejeren selv serge forat
indg# aftale med en elleverander om levering heraf,

T
o
(X}

6. Til lejekontraktens § 7:
Vedligeholdelsesstand ved indflytning

1 lejekontraktens § 7 skal parterne ved afkrydsning angive, om 7
lejemiles stand er eller bliver konstateret ved et indflytningssyn.

Udlgjere af beboclseslejligheder skal udarbejde en indflytnings-
rapport,

Udarbejdelsen skal ske i samarbejde med lejeren, siledes at lejeren 1940
indkaldes til deltagelse i et indflytningssyn i forbindelse med
indflytningen.

Udlejeren, der kun udlejer én bolig, herunder ejeren af en enkelt
gjer- eller andelsbolig, har dog ikke pligt ul at afholde
indflytningssyn.

Udlejerens forhold pa tidspunktet, hvor lejeren kan disponere over
lejemalet, vil veere afgerende for, om udlejeren har pligt til at.
atholde syn. Det vil typisk vaere fra lejeforholdets
der tvivl om, hvorvidt udlejeren alene udlejer én bolig, kan lejeren
anmode udlejeren om at underskrive en tro og loveerklering om, at_
denne alene udlejer én bolig.

Udlejere af enkeltvaerelser har heller ikke pligt il at afhuldc,_
indflytningssyn.

Udlejeren skal indkalde Iejeren til deltagelse i indflytningssynet.
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 Der gaelder ikke specifikke regler for, hvornir og hvordan lejeren
4 skal indkaldes, men det forudsaettes, at lejeren indkaldes med sd
tilpas lang frist, at lejeren har mulighed for at viere til stede. 1
~ indflytningsrapporten angives. hvordan legjemalets stand er ved

~ indflytningen.

Indfytningsrapporten skal udleveres til lejeren ved synet, herunder

~ i et digitalt dokument, eller sendes til lejeren senest 2 uger efter

 synet, hvis denne ikke er til stede ved synet eller ikke vil kvittere
for modtagelsen af rapporten.

77 Lejemilet skal til sin tid afleveres i samme stand, medmindre andet
aftales, jI. dog nedenstiende afsnit om istandsmttelse ved
fraflytning (om indvendig vedligeholdelse).

 Det kan ikke aftales, at det lejede skal afleveres i bedre stand, end
det var ved indflytningen.

~ Er det lejede ikke ved overtagelsen i den stand, som lejeren ifelge
aftalen kan kreve, skal lejeren over for udlejeren gere manglen
gaeldende senest |4 dage efter lejeforholdets begyndelse.
11,64
~ Fristen gelder. selvom lejeren inden fristens udleb har delaget i et
indflytningssyn og har modtaget en indflytningsrapport.

~ Hvis udlejeren ikke reagerer, har lejeren mulighed for at lade
~wesentlige mangler udbedre for udlejerens regning, at kraeve at
udlejeren betaler en erstatning eller at haeve aftalen.

"~ Lejerens mangelsbefojelser er siledes afhmngig af, at lejeren ger

~ brug al sin indsigelsesadgang senest 14 dage efier lejeforholdets

1552 begyndelse. Har lejeren gjort indsigelse uden, at manglen er

~udbedret, hefter lejeren ikke for manglen i forbindelse med
fraflytning.

7. Til lejekontraktens § 8:
Vedligeholdelse

_Indvendig vedligeholdelse.
Den indvendig vedligeholdelse omfatter vedligeholdelse af
lejligheden med hvidtning, maling, tapetsering og behandling af
1940 gulve.
Maling omfatter maling af radiatorer og trevark i lejligheden,
herunder dore, karme, gerigter, paneler, entredor pd den indvendige
_side og indvendige vinduesrammer til rammemes kant og fals,

© _ Hvis ikke andet aftales, pAhviler den indvendige vedligeholdelse af
_ lejemdlet udlejeren.

- Udlejeren skal 1 sa fald ménedsvis afs@tie et belob pa en indvendig
2325 vedligeholdelseskonto for lejligheden.

Udlejeren har ogsd pligt til at afsatte belob il indvendig
vedligeholdelse for blandede lejemal dvs. lejemdl, der anvendes tl
__bide beboelse og til andet end beboelse, Er lokalerne beliggende i
__hver sin fysiske enhed, skal der dog kun afsattes belob til indvendig
vedligeholdelse for beboelsesdelen.

Nr. 1214.

Udlejeren skal hvert dr senest 3 mineder efter regnskabsdrets
afslutning skriftligt oplyse lejeren om. hvilket belob der star pd
kontoen for indvendig vedligeholdelse.

3,88

Lejeren kan kreve, at udlejeren foretager indvendig vedlige-—
holdelse af lejemdlet si ofte, at det lejede altid er i god vedligeholdt
stand, og safremt udgifien kan afholdes af det belob, der er til
radighed pd vedligeholdelseskontoen.

Nér udlejeren efter udforte vedligeholdelsesarbeyder fradrager

belob pa vedligeholdelseskontoen, skal lejeren samtidig have en
skrifilig opgerelse over de afholdte udgifier med oplysning om, — , .
hvilket beleb der herefier er til ridighed.

Uden forudgiende aftale med udlejeren kan en lejer, der selv har ™
ladet arbejder udfore, ikke kraeve betaling af indestiende pd den
indvendige vedligeholdelseskonto.  Ligeledes  kan  udlejeren
bestemme, hvilke hindvaerkere der skal udfore arbejdet.

Det kan aftales, at den indvendige vedligeholdelse pahviler lejeren.

Dette indebaerer, at lejeren ud over lejen selv skal afholde udgifier

til maling, hvidtning, tapetsering og lakering af gulve i det lejede. o,
Aftale herom angives ved afkrydsning ved “Lejeren™ i kontraktens

§ 8. Udlejeren kan kreeve, at vedligeholdelse skal ske s ofte, at det

lejede alid er i god vedligeholdr stand.

Udlejeren eller dennes stedfortraeder har ret til at fa eller skaffe sig
adgang til det lejede, nar forholdene kraver det.

Udvendig vedligeholdelse, o
Al anden vedligeholdelse al alle dele af ejendommen og det lejede,
som ikke er omfattet af’ den indvendige vedligeholdelse, dvs. er . .
omfattet af maling, hvidtning, tapetsering og lakering af gulve i det ™
lejede, betragtes som udvendig vedligeholdelse.

Hvis ikke andet aftales, pahviler den udvendige vedligeholdelse af
lejemdlet, bortset fra lise og nagler, udlejeren. Udlejeren skal holde
ejendommen og det lejede forsvarligt ved lige. Alle indretninger til
aflob og til forsyning med lys, gas, vand, varme og kulde skal
holdes i god og brugbar stand. -

Udlejeren skal higeledes sorge for renholdelse og saedvanlig
belysning af ¢jendommen og adgangsvejene til det lejede, ligesom
udlejeren skal renholde fortov, gird og andre faelles indretninger.

Er der ikke aftalt andet, skal lejeren i lejeperioden foretage
vedligeholdelse og fornaden fomyelse af lise og nogler, sa disse
altid er i god vedligeholdt stand. o

Der kan mellem lejeren og udlejeren aftales en anden
vedligeholdelsesfordeling. fx siledes at lejeren patager sig at skulle
vedligeholde og eventuelt fomy toiletkummer, haner, keleskabe. . .
kokkenborde, blandingsbatterier, ruder, gulve, gulvbelmgning og ™
lign. Aftaler, hvorefier lejeren patager sig at vedligeholde andet end

lise og negler, skal indfojes i lejekontraktens § 11.

For lejemal 1 regulerede kommuner omfattet af lejelovens § 19 kan
det dog ikke afiales, at lejeren overtager udlejerens pligt tul
udvendig vedligeholdelse. Det kan dog aftales, at lejeren skal
vedligeholde den have, som indgdr i det lejede.

27,16
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~ Er der mellem lejeren og udlejeren aftalt en sidan anden
vedligeholdelsesfordeling. skal lejeren i lejeperioden foretage
vedligeholdelse s ofte, at de pagaeldende indretninger altid er i god
~ vedligeholdt stand.

J3.88

Fraflytningssyn mv.

Udlejere, der pa fraflytningstidspunktet udlejer mere end én
~ beboelseslejlighed, er forpligtet til at afholde fraflytningssyn
~ sammen med lejeren og udarbejde en fraflytningsrappon efter

lejelovens § 187, stk. 3-5

v Istandsmttelse ved fraflytning - indvendig.
Har udlejeren pligten til at foretage den indvendige vedligeholdelse
af lejemilet, vil lejeren alene kunne blive modt med krav om at male
—osv., hvis lejeren har pifort lejemalet skader. Lejeren skal siledes
~ ikke udbedre forringelse. som skyldes slid og ®lde.

Har lejeren ved aftalen overtaget den indvendige vedligeholdelses-
~ pligt. skal lejeren ved lejeforholdets opher aflevere lejemilet i

samme stand som ved overleveringen. Det betyder, at lejeren inden

fraflytning skal udfore den vedligeholdelse af lofter, viegge, gulve
1164 , osv,, som burde have veret udfort 1 lebet af lejeperioden,
Istandsgettelse ved fraflyining - udvendig.
Lase og negler og eventuelle andre genstande, som efter aftalen er
omfattet af lejerens udvendige vedligeholdelsesforpligtelse, skal
ved lejeforholdets opher afleveres i samme stand som ved
overleveringen med undtagelse af den forringelse, som skyldes
— almindeligt slid og wlde, dog under forudsaetning af, at genstandene
~ har veeret lobende vedligeholdt.

1552 Det kan ikke aftales, at det lejede skal afleveres i en bedre stand,
~ end det var ved indflytningen.

8. Til lejekontraktens § 10:
- Bebocrrepresentation, husorden og ovrige
oplysninger om det lejede

__ Beboerreprmsentation.

Beboerreprasentanterne kan pa nogle omrader indgd aftaler med

udlejeren pa de evrige lejeres vegne, herunder bl.a. afialer om

gennemforelse af fwlles forbedringer i ¢jendommen, Endvidere

__pgeelder der i forbindelse med varsling af lejeforhejelser og varsling
af felles forbedringer smrlige regler for ejendomme med
beboerreprassentation.

18.40

~ Husorden.
Det phhviler udlejeren at sarge for, at der i det hele hersker orden i
_ejendommen. Reglerne herfor kan varre nedskrevet i en husorden.

_ Er der valgt beboerrepreesentanter, kan et beboermede vedtage en
2325 husorden. Den er gmldende, medmindre udlejeren har vagtige
__grunde til at modsatte sig dette.

Lejeren skal folge disse regler og andre rimelige pibud til sikring
_af god husorden og en forsvarlig brug af det lejede.

‘ Ovrige oplysninger om det lejede.
Her anfores oplysninger om det lejede fx praktiske oplysninger om
__forholdene 1 ejendommen m.v,

32
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9. Til lejekontraktens § 11:
Swrlige vilkir

Her skal anfores alle aftalte fravigelser fra lejelovgivningen og.
lejekontraktens trykte bestemmelser. Sidanne aftaler vil kunne
medfore, at lejeren opndr ferre rettigheder eller pilegges storre
forpligtelser end efter de almindelige bestemmelser
lejelovgivningen. De aftalte szrlige vilkar har forrang i forhold til
lejeafialens ovrige vilkir,

Det angives i kontraktens § 11, om der galder smrlige vilkar for
lejefastsettelse, der skal oplyses om i lejekontrakten, herunder fx i 778
forhold ul privar byfornyelse og boligforbedring, afkastbereg-
ningen, aflalt gron byfomyelse, regulering efter nettoprisindeks og

fri lejefastseettelse. Opremsningen er ikke udtemmende.

Er der ikke plads til de seerlige vilkdr under kontraktens § 11, flyttes
vilkirene om i eller fortsettes i et tilleg til lejekontrakten. Det
anbefales, at et tilleg til lejekontrakten underskrives swrskilt.

@Ovrige oplysninger om det lejede, der ikke har karakier af sarlige
vilkar mellem parterne, anfores under kontraktens § 10. 11,64
Aftale om digital kommunikation,

Der kan som udgangspunkt kommunikeres digitalt og udveksles.
digitale dokumenter i lejeforholdet. Betalingspikrav, udlejerens
opsigelse og lejerens indsigelse mod udlejerens opsigelse kan dog

ikke afgives som digitale dokumenter. =

Sifremt lejeren eller udlejeren er fritaget for Digital Post, jf. § 51
lov om Digital Post fra offentlige afsendere, kan meddelelser i
lejeforholdet ikke afgives som digitale dokumenter. _15,52

Udlejeren eller lejeren kan desuden med et varsel pd | méned il
den forste dag i en mined, der ikke er en helligdag, forlange, at
meddelelser ikke afgives som digitale dokumenter.

Privat byfornyelse og aftalt boligforbedring.

For lejemil, som er ombygget efter den tidligere gaeldende lov om _
privat byfornyelse, eller efter kapitel 5 i den tidligere geeldende lov

om byfornyelse, og hvor lejeforhejelse er beregnet efter samme

love, skal det udtrykkeligt oplyses { lejeafialen, at lejemdlet er 1940
ombygget i henhold til lov om privat byfornyelse eller efter kapitel

5 i den tidligere gzldende lov om byfornyelse. Af lejelovens § 12
fremgar, hvilke oplysninger der nazrmere skal angives i Kontrakien.

Afkast.

Onsker udlejeren at opkreve en leje, hvor afkastet beregnes :.ﬁer
lejelovens § 25, stk. 2, skal det fremgd af lejeafialen. Af lejelovens
§ 11, stk, 3, fremgdr, hvilke oplysninger der neermere skal angives
i kontrakten.

Regulering efter nettoprisindeks. .
For lejeafaler. som er omfattet af udlejerens beslutning om
regulering efter nettoprisindeks, jf. § 26 i lejeloven, og som indgds,
efter at udlejeren har truffet beslutning om en sidan regulering, skal _
det fremga af Iejeaftalen, at lejen reguleres efter nettoprisindeks. AT
lejelovens § 11, stk. 5, fremgir, hvilke oplysninger der nazrmere
skal angives 1 Kontrakten,
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